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Tam nhin, sir ménh va gia tri cot [6i

An tuong Vinhomes 2019

Cac chi tiéu kinh doanh co ban giai doan 2016 - 2019
Céc su kién néi bat 2019

Danh hiéu, gidi thudng néi bat 2019

Théng diép ctia Chu tich HOi déng Quan tri

AN TUONG
VINHOMES 2019 VA
THONG DIEP CUA




Cébng ty C6 phan Vinhomes

T@M NHIN,
SUMENH VA
GIA TRICOT

[.a cong ty thanh vién cda Tap doan Vingroup, Vinhomes
ké thira va tiép tuc phat huy tam nhin, sménh va cac gia t

cot 6i cda Vingroup.

Tam nhin

SU ménh

Vinhomes la céng ty d4u tu, kinh doanh va quan ly bat dong san s6 1 Viét Nam vai
quy mo, téc dod phat trién va chat lugng dich vu ddng cap, dan dit thi trusng bat
déng san Viét Nam phat trién bén virng, tién téi vuon tdm quéc té.

Tién phong mang dén trai nghiém séng ly tuéng gilra long d6 thi véi nhimng khu
dan cu dugc quy hoach chuyén nghiép, tién ich dich vu déng bd, moi trudng
xanh sach, gitp dinh hinh phong cach séng méi cho ngusi dan Viét Nam.

Vinhomes mong muén két néi cdng déng cu dan, xay dung maoi trudng séng van
minh, ndng dong cling khéng gian séng xanh, giup khach hang tan huéng cuéc
séng tét dep va chat lugng mbi ngay.

Gia trj cot 10i

TiN

Bao vé chir TiN nhu bao vé danh du cuia
chinh minh, luédn chuan bi day dd ndng
luc thuc thi va né luc hét minh dé dam
bao dung cam két

T6C

D&t ton chi “t6¢c d6, hiéu qua trong
ting hanh déng”, thuc hanh “Quyét
dinh nhanh - Pau tu nhanh - Trién khai
nhanh - Ban hang nhanh - Thay déi va
thich ing nhanh”

Van hoa Vinhomes

Chuong 1 - An tugng Vinhomes 2019 va Théng diép cta Chu tich Hoi déng Quan tri

TAM

P&t chir TAM l1am nén tang, luén thuong
toén phap luat, duy tri dao dic, 1ay khach
hang lam trung tam

TINH

bat muc tiéu “Con ngudi tinh hoa - San
ph&m va Dich vu tinh hoa - Cuéc s6ng
tinh hoa - X& hoi tinh hoa” cho moi hoat
dong clia minh

TRI

Coi sang tao 13 sic séng, la don bay
phat trién, dé cao tinh than dam nghi,
dam lam, chd truong xay dung mot
“Doanh nghiép hoc tap”

NHAN

Xay dung cac méi quan hé véi tinh than
nhan van, tao dung “Nhan hoa” trén co
s& cong béng, chinh truc va néu cao
strc manh doan két

Van hoa lam viéc t6c dé cao, hiéu qua va tuan tha ky luat da thAm nhuan trong
moi hanh déng cla can bd nhan vién Vinhomes, tao nén siic manh téng hop dua
Vinhomes phat trién vuct bac trong linh vuc bat déng san. Su quyét liét va nhiét
huyét khéng chi la dac diém néi bat trong céng viéc ma cing 1a nét vin héa dac
trung clia Vinhomes trong cac hoat déng van thé va hoat dong vi cédng déng.



Chuong 1 - An tuong Vinhomes 2019 va Théng diép ctia Chu tich Hoi déng Quan tri

AN TUONG
VINHOMES

Tai thdi diém 31 thang 12 nam 2019

Ky hop dong mua ban Gia tri hgp dong ban méi Doanh sé chua ghi nhan
va nhan dit coc

CAN HO, BIET THU VA NGHIN NGHIN

NHA PHO THUONG MAI © TY PONG © T 35% TY DPONG © T 31%
Giao dich thanh cong Ban giao Dua vao van hanh

SAN PHAM CAN HO, BIET THU VA DU AN MOI

BAT PONG SAN NHA PHO THUONG MAI ©

tai Vinhomes Grand Park

chitrong Chu dau v
bat dong san uy tin
. THUONG HIEU DAT GIA NHAT A
NGAY VIET NAM 2019 VIET NAM 2019
(Forbes Viét Nam) (Vietnam Report)

(*) Bao gém s8 can ban |é va tuong duong ban 1& cla cac giao dich ban buén cac can hé, biét thu va nha phd thuong mai trong céac du an cla Vinhomes, cac du an
hgp tac kinh doanh v&i Vingroup va cac céng ty con cua Vingroup
(**) Bao gobm Vinhomes New Center, Vinhomes Marina, Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Skylake va Vinhomes Symphony



Coéng ty C6 phan Vinhomes

CAC CHITIEU
KINH DOANH

2016

CO BAN GIAIDOAN S
2016 - 2019 o E—

2019

Doanh thu thuan Vén cht sé hiru

(Ty dong) (Ty dong)
51.627

T34% T 34%

2016 2017 2018 2019 2016 2017 2018 2019

Chuong 1 - An tuong Vinhomes 2019 va Théng diép ctia Chu tich Hoi déng Quan tri

T 296%

Téng tai san
(Ty déng)
197.241

T 65%

119.689

2016 2017 2018 2019

(*) Bao gébm céc can hd, biét thu va nha phé thuong mai trong cac du an ctia Vinhomes va cac du an hgp tac kinh doanh véi Vingroup va cac cong ty con cla Vingroup

(**) S6 liéu gia dinh Vinhomes da hoan thanh viéc tai cau truc tir dau ndm 2016
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Céng ty C6 phan Vinhomes

CAC SUKIEN NOIBAT

Quy hoach lai cac dong

san pham va chuyén déi cac
du én VinCity thanh cac bai
db thi théng minh Vinhomes

Thanh 1ap Phong
kinh doanh Khach hang
t6 chirc

Ky luc 10.000 san pham tai
Pai du an Vinhomes Grand
Park dugc giao dich trong 17

ngay
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Quy I ndm 2019, Vinhomes da ti€n hanh quy hoach lai cac dong san pham va chuyén
d8i cac du an VinCity thanh cac Pai d6 thi théng minh mang thuong hiéu Vinhomes
(Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes Grand Park) véi day du
ba dong s&n pham tur trung cap t8i cao cap: Sapphire, Ruby va Diamond, dap (ng
da dang nhu céu cla khach hang.

Trong thang 03 ndm 2019, Céng ty da thanh Iap Phong Kinh doanh Khach hang té
chic vé&i chiic ndng tim kiém déi tac 16n va trién khai thuc hién cac giao dich ban
budn, chuyén nhugng du an. K& tur khi thanh 1ap, bo phan d4 té chic nhiéu hoi thao
gi6i thiéu du an Vinhomes tai nudc ngoai nhu Nhat Ban va Han Qudc, tur dé gilp
trién khai thanh céng céac giao dich ban buén tai ba Pai du 4n Vinhomes Ocean
Park, Vinhomes Smart City va Vinhomes Grand Park, dong gép 6n cho tang trudng
doanh thu clia Céng ty trong nam 2019 va cac nam sau.

Trong thang 07 nam 2019, Vinhomes da chinh thic md& ban Dai du an Vinhomes
Grand Park - Thanh ph& théng minh - céng vién dau tién tai Thanh phd H6 Chi Minh
v6i diém nhan & cong vién anh sang, dai cdng vién ven séng rong 36ha hang dau
Pdéng Nam A vai 15 cong vién chi dé doc ddo lan dau tién co mét tai Viet Nam. Du
an vira ra mat da nhan dudgc su dén nhan rat 16n tir khach hang, tao nén con sét chua
tlng co trén thi trudng bat dong san Thanh phé H6 Chi Minh véi ty |é hap thu dat
100% trén t6ng s6 hon 10.000 cdn hé ra mét chi trong 17 ngay.

Chudi su kién tai
Vinhomes Ocean Park va
Vinhomes Smart City

thu hut gan 75.000 cu dan
va khach hang

Vinhomes Ocean Park
khanh thanh bién hé nuéc
man, xac lap ky luc thé gisi

Chuong 1 - An tuong Vinhomes 2019 va Théng diép cta Chu tich Hoi déng Quan tri

Trong ndm 2019, nhiéu sy kién 16n da dugc t8 chic tai hai Pai dé thi Vinhomes
Ocean Park va Vinhomes Smart City, cho phép ngudi mua nha dugc trai nghiém
s6m va gan bd véi cac tién ich ctia du an trusc khi ban giao nhu ky quan H6 nuéc
ngot nhan tao trai cat trdng 16n nhat Viét Nam va Vusn Nhat rong hon 6ha. Chudi
su kién da chao don hang chuc nghin cu dan va khach hang tuong lai t&i tham du,
déng thai gitp lugng can ban ra hang thang tang gap doi so vai trude doé.

Ngay 24 thang 12 nam 2019, Vinhomes Ocean Park chinh thic khanh thanh céng
trinh bién hé nudc mén rong 6,1ha, hién thuc héa gidc mo “tdm bién ngay gitra long
tht d6” cho cu dan. Dudi su ching kién ctia hang ngan khach méi, du an vinh du
dugc trao lién ti€p ba ky luc danh gia, trong dé co mét ky luc thé gisi mang tén
“Khu d6 thi c6 bién hé nuéc man va hé nudc ngot nhan tao trai cat trdng 16n nhat
thé gisi”.
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Nha phat trién do thi
tot nhat Viet Nam

Du dn dang séng

Giai Quy hoach Do thi
Qudc gia (VUPA)

Vinhomes Smart City dat giai “Nha phat trién dé thi tét nhat” tai |1 trao giai Japan
International Property Award (JIPA) dién ra tai Tokyo (Nhat Ban)

Vinhomes Ocean Park dat giai “Du an dang séng” trong chuong trinh binh chon “Du
&n Bat dong san dugc ua thich nhat” do Bao Pau tu té chirc

Vinhomes chién thdng ba hang muc gidi thudng danh gia nhat ctia hé théng Giai
Quy hoach D6 thi Quéc gia (VUPA). Trong do, Vinhomes Ocean Park nhan Giai Vang
cho hang muc “P6 an Quy hoach Xay dung” va Céng ty Vinhomes nhan Giai Xuat
sac tiéu biéu cho “T6 chiic tham gia quan ly phat trién d6 thj xuat sic”

DANH GIA

Vinhomes Smart City

« Bién hé nuéc méan 16n nhat Viét Nam

« H6 nuéc ngot trai cat tring nhan tao I6n nhat Viét Nam

- Khu d6 thi cé Cong vién Trung tdm chi dé thé thao da dang nhat Viét Nam

Vinhomes Ocean Park (Ha Noi)



Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG DIEP CUA

Kinh thua Quy C8 déng,

Thay mat Hoi déng Quén tri Céng ty C8 phan Vinhomes,
toi xin gui t&i Quy C8 déng Ii chao tran trong cung I6i
chuc stc khée, hanh phuc va thanh céng!

Kinh thua Quy vi,

Nam 2019, Viét Nam tiép tuc la thj trudng day tiém nang
v&i mUc tang trudng GDP &n tuong 7,02%, bat chap su
giam téc cla nén kinh té thé gisi do cang thang thuong
mai My - Trung va céac van dé dia chinh tri khac. Nhu cau
vé nha & tiép tuc 8 muc cao nhd su gia tang nhanh chéng
cula tang I6p trung luu va téc do doé thi hda cao nhat khu
vuc Ddng Nam A. Tuy nhién, thsi gian cap phép cho cac
du an kéo dai da khién nguén cung trén toan thi trusng
ti€p tuc sut gidm, anh hudng dén két qua kinh doanh cla
phan I6n cac cong ty trong nganh va tiém &n nguy co anh
hudng t&i kha nang ti€p can sadn pham cla ngudi mua nha.

Trong b&i canh dé, Vinhomes da cht dong dua ra nhing
chién luge doét pha nhdm vuct qua thach thirc, ndm bat
ca héi va gilr viing vi thé dan dau thi trudng bat déng san
Viét Nam.
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Nam 2019 - Ban linh tién phong,
v{ing vang tién busc

Nam 2019, Vinhomes dat 51,6 nghin ty déng doanh thu thuén
va 29,7 nghin ty dong lgi nhuan truéc thué, tang truéng 34%
va 51% so v&i ndm 2018. MUc tang truéng an tuong nay la két
qué cla hoat déng ban va ban giao cac du an 16n bao gom
Vinhomes Central Park, Vinhomes Golden River tai Thanh
phé H6 Chi Minh, du an Vinhomes Green Bay va hai Pai du an
Vinhomes Ocean Park va Vinhomes Smart City tai Ha Noi.

Trong nam 2019, Vinhomes da ban thanh céng gan 60.100
can ho, biét thy va nha phé thuong mai véi téng gia tri khodng
91,1 nghin ty déng, bao gém ca ban budn va ban l&. Bén canh
do, Cong ty da ban giao hon 28.100 can ho, biét thu va nha
phé thuong mai, dua vao van hanh nam du an méi trong nam
2019, mét lan nira khdng dinh chat luong dich vu, téc do trién
khai du an cling nhu uy tin ctia Vinhomes déi véi khach hang.

Trong nam 2019, Vinhomes ciing dd nang cap cac du an mang
thuong hiéu VinCity thanh cac bai dé thi mang thuong hiéu
Vinhomes vé&i day di ba dong sadn pham Vinhomes Sapphire,
Vinhomes Ruby va Vinhomes Diamond, phuc vu da dang déi
tuong khach hang tir trung cép t6i cao cdp, dong thai, nang
cép cac dy an nay thanh cac “Pai d6 thi théng minh” dau tién
tai Viet Nam. Theo do, ba Dai do thi Vinhomes Smart City,
Vinhomes Ocean Park va Vinhomes Grand Park s& mang dén
cho cu dan tuong lai d&ng cép s6ng qudc t& véi bén tru cot
c6t 16i: Van hanh théng minh - An ninh an toan théng minh -
Coéng déng théng minh - Can hd théng minh, trén co sé (ing
dung céc nén tdng coéng nghiép 4.0, tri tué nhan tao, céng
nghé sé vao qua trinh quan ly van hanh, tang tinh tién Igi cho
cudan.

Khéng chi nd luc cung cdp cho khach hang cac sdn phdm
théng minh, cac hoat dong ndi bé clia Vinhomes cling da va
dang dudc s& héa manh mé nhdm nang cao hiéu qua hoat
déng va tiét kiém chi phi trong khi quy mé tiép tuc dugc mé
rong. Cu thé, trong nam 2019, cong ty da xay dung va quy
hoach chuyén d&i s6 cho tat cd cac mang hoat doéng, tiéu
biéu nhu: trién khai ing dung di déng quan ly thi céng céng
trudng cho cac ban quan ly xay dung trén khap ca nuéc, hé
théng kiém tra va theo dbi dao tao truc tuyén cho can bo,
c8ng dau thau va hop déng s6 phuc vu cung Ung dau thau va
xay dung, phan mém SAP trong céng tac k& toan va van hanh.

Chuong 1 - An tuong Vinhomes 2019 va Théng diép cta Chu tich Hoi déng Quan tri

Vé&i su nhanh nhay trong ndm bat xu thé, nd luc khéng ngling
trong cai tién chat luong san pham va dich vu, cung tam
huyé&t mang lai nhimng gia tri t6t dep nhat cho khach hang,
Vinhomes ti€p tuc 1a nha phat trién bat dong san cé thuong
hieu d4t gia nhat Viét Nam ndm 2019 theo binh chon clia
Brand Finance sau nhiéu nam lién tiép. Vinhomes da va dang
khang dinh vi th& ctia mot doanh nghiép dau tau trong Iinh
vuc bat déng san ndi riéng va nén kinh té Viét Nam ndi chung.

Nam 2020 - Thap nién mdi, budc
chuyé&n minh cta Vinhomes

Nam 2020 - nam md dau cla thap ky méi - 14 nam Vinhomes
thuc hién nhiing thay déi I6n, trong dé céng nghé sé dong
vai trd chli dao. Vinhomes sé s6 hoa t8i da cac hoat déng, voi
muc tiéu nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh, thuc day
tiém nang tang trudng va gia tang gia tri cong ty.

V& hoat ddng phat trién du an, ching téi sé tiép tuc tap trung
trién khai manh mé ba du an Pai dé thi Vinhomes Ocean Park,
Vinhomes Smart City va Vinhomes Grand Park. K&t qua ban
hang an tuong clia cac du an nay trong nam 2019 cho thay
huéng di dung d&n cda Vinhomes trong viéc xay dung san
phdm phu hgp véi nhu cdu cia thi trusng va minh ching ré
nét cho uy tin clia Céng ty. Cac Pai du an nay sé tiép tuc la
dong luc thic day tang trudng trong nam 2020 ca vé doanh
s6, doanh thu va lgi nhuan.

Bén canh dé, trong ndm 2020, Vinhomes ti€p tuc tap trung
manh mé nguén luc cho hoat déng phat trién du an méi, tan
dung lgi thé vé quy dat 16n hang dau trong sé cac chi dau tu
tai Viét Nam va t6c do trién khai di kém vé&i chat luong vuot
troi, nhdm dap Ung nhu cau clia khach mua nha cling nhu
cac nha dau tu mong muén déng hanh va phat trién cung
Vinhomes.

V& hoat dong ban hang, Vinhomes tién hanh chuyén déi tu
mo hinh phan phéi sdn phdm qua mang luéi dai ly sang ban
hang truc tiép tai mot s6 du &n 16n. Coéng ty da va dang xay
dung déi ngl chuyén vién kinh doanh ndi bé duge dao tao
bai ban, v6i chuyén mén cao va tinh than dich vu hang dau
dé truc tiép tu van hé trg khach hang. Ngoai ra, Vinhomes van
duy tri mang lusi tu van vién cong tac trén khip ca nusc dé
dam bao do phl séng toan thi trudng, giup moi khach hang
nhan dugc su hd trg ddy di va nhanh chong nhat. Thay déi
nay sé busc dau dugce ap dung tai moét sé du an 16n nhat dinh,
v6i muc dich t8i uu trdi nghiém khach hang, nang cao tinh
minh bach cua thi truéng va uy tin ctia cht dau tu.

N&m 2020, Vinhomes cho ra mét nén tdng san giao dich bat
dong san truc tuyén. Theo do, bén canh chic nang cung
cép théng tin cap nhat nhat vé cac du an nhu mét trang web
théng thudng, nén tdng nay tich hgp day da céac tinh nang
clla moét san thuong mai dién tl, giup ngudi mua thuc hién
giao dich mua nha Vinhomes hoan toan qua (ng dung. Ngoai
viéc truc ti€p dén san giao dich xem mé hinh hodc gép nhan

vién tu van nghe thuyé&t minh vé du an, khach hang quan tam
dé dang xem hinh anh 3D cua toan du &n ciing nhu timg cén
hé mot cach tryc quan trén trang web hodc qua Ung dung di
dong, tir dé dé dang can nhéc va dua ra quyét dinh. Bén canh
do, Vinhomes cling cé mot doi ngd nhan vién kinh doanh truc
tuyén, luén san sang k&t ndi va gidi dap moi thadc méc clia
khach hang trong va ngoai nuéc. Pay du kién 1a cong cu dac
biét phu hgp vé&i nhém khach hang tré tudi, am hiéu va dam
mé cong nghé, cliing nhu nhimg khach hang nuéc ngoai hoac
khach mua nha & xa, khéng c6 diéu kién truc tiép t&i tham
quan du an va giao dich tai san. Nén tadng nay con gilip minh
bach héa hoat déng kinh doanh clia Vinhomes, t8i uu hoa trai
nghiém cla khach hang, gidm thai gian lam thua tuc, va tiét
kiém chi phi cho khach hang va céng ty.

V& quan tri ndi bo, trong nam 2020, chung téi sé tiép tuc sé
héa va ddy manh ap dung hé théng C&m nang quan tri va
C&m nang théng tin dugc dua vao hoat déng trong nam 2019.
Théng qua hé thdng cdm nang nay, cung tinh than ky luat
dugc déc biét coi trong trong van hoa Vinhomes, hoat déng
quan tri ndi bd sé ddm bao tinh déng nhat, minh bach va hiéu
qud khi quy mé cong ty ngay cang I6n va pham vi hoat déng
ngay cang ma rong. i kém véi do 1a dinh huéng tuyén chon
va phat trién nguén nhan su chat lugng cao, cac k& hoach
phat trién can bd nguén va cac hoat dong dao tao thiét thuc,
nham xay dung Vinhomes ngay cang I6n manh.

Chao dén nam 2020, bat chap nhiéu khé khan va thach thic,
vGi tinh than déng tam hop luc, tap thé can bd nhan vién
Vinhomes quyét tam gilr viing vi thé Thuong hiéu bat déng
san s6 1 Viét Nam. Chung t6i rdt mong mudn ti€p tuc nhan
dugc su Ging hd va déng hanh clia Quy vi ¢ déng trong hanh
trinh cia Cong ty.

Thay mat cho Hoi déng Quan tri, toi xin gui IGi tri an chan
thanh va kinh chiic Quy vi stic khde, hanh phuc va thanh cong.

Tran trong cdm on!

)

NGUYEN DIEU LINH
Chu tich Hoi dong Quan tri
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Céng ty C6 phan Vinhomes

TONG QUAN
VINHOMES

sH 1Viet Nam

TEN DOANH NGHIEP TRU SO CHINH

Cong ty C6 phan S6 458, Phé Minh Khai, Phuong Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung,
Vinhomes Thanh phé Ha Noi, Viet Nam

MA C& PHIEU VON BIEU LE

VHM 33.495 1Y PONG

GIAY CHUNG NHAN BANG KY TRANG WEB
DOANH NGHIEP VA MA sO THUE

0102671977 vinhomes.vn




Céng ty C6 phan Vinhomes

CAC DAUMOC
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2002

Thanh lap Céng ty C6 phan Vincom,
tién than clha Tap doan Vingroup
- Cong ty CP, cong ty me cula
Vinhomes

2008

Tién than chia Vinhomes - CTCP b6
thi BIDV - PP dugc thanh lap véi von
diéu lé dang ky ban dau - 300 ty dong

2009

Da6i tén thanh CTCP Phat trién Bo thi
Nam Ha No6i

2010

Tang von diéu lé [én 2.000 ty dong

2011

« Tr& thanh cong ty dai chung va
nhan Quyét dinh vé viéc chap
thuan dang ky giao dich ¢c& phiéu
tai S& Giao dich Chung khoan
Ha No6i (UPCOM) v6i ma ching
khoan NHN

« Khéi cong du an khu do thj phic
hop cao cap Vinhomes Times City
(Ha Noi) v6i hon 12.000 can ho

2015

Pua vao van hanh du an khu dé thi
phic hop cao cdp Vinhomes Royal
City (Ha Noi) v6i gan 5.000 can ho

2014

Pua vao van hanh du an khu doé thi
cao cap Vinhomes Riverside, Ha
Noi, rong 183,5 ha

2015

Pua vao van hanh du an Vinhomes
Times City v6i phong céach kién truc
sinh thai than thién cta dao quéc
Singapore

2016

Pua vao van hanh Vinhomes Central
Park tai Thanh phé H6 Chi Minh -
mot trong nhiing khu dé thi mdi
hién dai va cao cép bac nhat Viét
Nam v&i hon 10.000 can ho, biét
thu va nha phé thuong mai

2017

Pua vao van hanh Vinhomes
Golden River tai Thanh phé H6 Chi
Minh - khu d6 thi sang trong bac
nhat bén séng Sai Gon va ngay
trung tam Quan 1

2018

Pé&i tén thanh Céng ty C& phan
Vinhomes, tdng von diéu lé lén
28.365 ty déng va niém yét tai
Sé& giao dich Chung khoan Thanh
phd H6 Chi Minh (HOSE), hién
n&m trong Top 3 cong ty co gia
tri von hoéa l6n nhat thi trudng
Viét Nam

Ra mét mé hinh Pai d6 thi dang
cdp quéc té va md ban hai du
an Vinhomes Ocean Park va
Vinhomes Smart City

Khai truong tda nha cao nhat Viét
Nam Landmark 81 tai du an khu doé
thi phiic hgp Vinhomes Central
Park, véi 81tang, cao 461m

Chuong 2 - Téng quan Vinhomes

2019

Quy hoach lai cac dong san phdm
thanh cac dong thuong hiéu gém
Vinhomes Diamond, Vinhomes
Ruby, Vinhomes Sapphire va
nang cap cac du an VinCity thanh
cac bai du an théng minh mang
thuong hiéu Vinhomes

Chinh thirc md& ban bai du an thi
ba - Vinhomes Grand Park tai
Quéan 9, Thanh phé H6 Chi Minh
VGi ty & hap thu vuot troi

M& ban t& hop can ho dang cap
Vinhomes Symphony lién ké
khu dé thi sinh thai sang trong
Vinhomes Riverside & phia Béng
Tht d6é Ha Noi

P4y manh chién lugc ban buén,
nhat |a tai ba Dai du &n, dé nhanh
chong phat trién hé sinh thai nha
3, thuong mai, mua sdm, dich vu
dang cap va phong phu cac lua
chon cho céng déng cu dan
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LINH VUC

Phat trién va chuyén
nhugng bat dong san
nha &

SAN PHAM BAT BPONG SAN
PUGC BAN RA ©

SAN PHAM BAT DONG SAN
PUGC BAN GIAO ©

NGHIN TY DONG

DOANH SO BAN
BAT DPONG SAN ©

(*) Bao gém s6 can ban |& va tuong duong bén 1&
cla céc giao dich ban buén céac can ho, biét thu va
nha phé thuong mai trong cac du an clia Vinhomes,
cac du an hgp tac kinh doanh véi Vingroup va céc
cong ty con cua Vingroup trong nam 2019
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Vinhomes la doanh nghiép I6n nhat Viét Nam trong linh vuc phat trién va chuyén
nhuong bat déng san nha &.

Coéng ty hién dang phat trién va chuyén nhugng cac san phdm bat déng san trung
va cao cép tai Viét Nam vai thuong hiéu Vinhomes. Pac biét, cac du an Pai do thi
cla Vinhomes sé& dudc xay dung véi quy mo 16n, bao gém ba dong sadn pham 13
Vinhomes Sapphire, Vinhomes Ruby va Vinhomes Diamond.

Cac du an Vinhomes 1a cac khu dé thi phirc hop cé vi tri déc dia, ha tdng déng bd
véi day da tién ich va dich vu, tao nén mot méi trudng séng van minh, déng cap, dé
mdi ngdi nha Vinhomes thuc su 1a “Nai hanh phuc ngép tran”.

Chuong 2 - Téng quan Vinhomes

N&m trong chién lugc phat trién cac bat dong san ding cép qudc té,
khéng nguing nang tdm chat lugng cudc séng cho ngudi dan Viét Nam,
Vinhomes phat trién cac khu dé thi phirc hop va cac khu Dai dé thi déng
cap quéc té& dé gdp phan tai cau truc dé thi tuong lai, nang tdm chat luong
séng clia ngudi Viét, véi ba dong sdn pham dap (ng nhu cau cla cac
déi tuong khach hang da dang, bao gém: Vinhomes Sapphire, Vinhomes
Ruby, Vinhomes Diamond.

Dong can hd hién dai, danh cho gisi

VINHOMES tré nang dong, ua thich cong nghé, cé

Sapphire xu huéng lya chon céac giai phap thong
minh va linh hoat trong cuéc séng

Dong can hd cao cap danh cho nhom

VINHOMES khach hang gia dinh van minh, hién dai,

RUby hudng t6i cudc séng dang cap, do day
dich vu tién ich chat lugng cao

Dong can hd cao cip nhéat trong hé

VINHOMES théng Vinhomes, véi cac can hé dang

Diamond cejip, déiy dﬂ‘tién .ich cao cap danh cho
céac khach hang tinh hoa
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LINH VUC

Quan ly bat dong san

KHU DO TH| ©

TINH THANH
TREN CA NUGC ©

CAN HO, BIET THU ©

(*) Tai thai diém 31 thang 12 nam 2019
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(Tiép theo)

Vinhomes |4 thuong hiéu quan ly bat dong san chuyén nghiép, uy tin, va cé quy mo
I6n nhat Viet Nam. Céng ty cung cap déng bo cac dich vu chat lugng cao trong tat
ca cac khu d6 thi Vinhomes nhu trung tdm dich vu khach hang 24/7, dich vu & tan,
bao vé, don dep, ky thuat, chdm séc cay xanh, nhdm mang dén dich vu khép kin,
mot modi trudng xanh, sach, tién Igi va an toan cho cu dan. Dich vu quan ly bat dong
san cling dam bao duy tri khu dé thi theo céc tiéu chuan chat lugng ndm sao, bao
vé va gia tang gia tri cho tai san cta khach hang.

Bén canh viéc phat trién cac san phdm bat dong san chat lugng cao, Céng ty luén
nd luc dé kién tao moéi trudng séng tién nghi, thodi mai va an toan cho ngudi dan
tai nhirng du 4n mang thuong hiéu Vinhomes. Tai th&i diém 31 thang 12 nam 2019,
Vinhomes da dua vao van hanh 23 khu do thi tai 7 tinh thanh trén ca nuéc, véi hon
50.500 can ho, biét thu va nha phé. V&i quy mé nay, Vinhomes dang la nha quan ly
bat dong san I6n nhat Viét Nam.

Céac khu d6 thi Vinhomes cung cép chét luong vuct trdi cho cu dan véi co sé ha
tdng déng bo va hién dai, cac tién ich da dang nhu san choi, khu thé thao, bé bai
bon mua, khu vuc sanh tiép khach, hé théng an ninh va dich vu 1 tan dang cép,
hé théng trudng hoc Vinschool, bénh vién hodc phong kham quéc té Vinmec, t6
hop mua sdm, gidi tri va 4m thuc Vincom va hé théng siéu thi va clra hang tién ich.
Vinhomes ludn huéng t6i muc tiéu kién tao méi trusng séng van minh dé méi ngdi
nha & Vinhomes thuc su la “Noi hanh phuc ngap tran”.

Kh&i van hanh ctia Céng ty chiu trach nhiém vé hoat dong quan ly bat déng san
Vinhomes bao géom day du cac bo phan tu 1& tan, bdo vé, quan ly tién ich cong
cong, ky thuat, vé sinh va cham séc cay xanh. V6i ddy du cac chirc nang nhu vay,
Vinhomes c6 thé cung cap cac dich vu quan ly khu d6 thi khép kin, dam bao duy tri
khu d6 thi theo tiéu chudn ndm sao mét cach nhat quan, nang cao tiéu chuén séng
cho cu dan ciling nhu gia tang gia tri tai sdn cho khach hang ctia Vinhomes.

Cho thué bat déng san

T& HOP CAN HO /BIET THU
DICH VU CHO THUE ©

KHU VAN PHONG CHO THUE ©

(*) Tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2019

Chuong 2 - Téng quan Vinhomes

Bén canh hoat déng phat trién, chuyén nhuong va quan ly bat déng san, Vinhomes
con khai thac va quan ly hé théng can ho va biét thu dich vu 5 sao v6i thuong hiéu
Vinhomes Serviced Residences, dong thdi khai thac va quan ly hé théng van phong
cho thué cao cép tai cac khu dé thi va du an ctia Vinhomes. Mang hoat dong nay
gop phan hé trg khach hang khai thac tai san bat déng san Vinhomes t&t nhat béng
céch tham gia cac chuong trinh dau tu clia Cong ty vai ty suét sinh 16i cao hon.

Vinhomes quan ly hoat dong cho thué bat dong sadn nha & dusi thuong hiéu Vinhomes
Serviced Residences. Cac can ho va biét thu Vinhomes Serviced Residences co mét
tai nhirng du 4an cao cédp cla Vinhomes va dudc rat nhiéu khach hang 14 céng ty, t6
chirc cling nhu cac ca nhan nudc ngoai tin tudng lua chon nha su tién nghi va dich
vu ddng cap ndm sao. Khoéng chi di kém dich vu tiéu chuidn, khach thué con dugc
thu hudng cudc séng chat lugng, di kem day dua canh quan, tién ich va méi trudsng
séng trong sudt thai gian thué can ho. Day la gia tri vuat troi clia Vinhomes Serviced
Residences so v6i cac khach san va can ho dich vu thong thuong.

Vinhomes Serviced Residences phat trién danh muc khach hang théng qua déi ngi
dai ly nhiéu kinh nghiém va mang luéi cac déi tac thudng xuyén clia Vinhomes. M6
hinh nay cho phép Vinhomes Serviced Residences phat trién khach hang mot cach
hiéu qua nhat.

Bén canh do, VinOffice quén ly va cho thué cac khu van phong cao cép toa lac tai
céc vi tri trung tam kinh té tai chinh, dugc thiét k& dé tan dung t&i da anh sang, tiét
kiém nang lugng, mang dén khéng gian 1am viéc hién dai, chuyén nghiép.

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2019, Céng ty dang khai thac va quan ly sdu té hop
can ho / biét thu dich vu cho thué duéi thuong hiéu Vinhomes Serviced Residences

va ba khu van phong cho thué dusi thuong hiéu VinOffice tai Ha N6i va Thanh pho
H6 Chi Minh.

Vinhomes Times City & Park Hill
Vinhomes Royal City

Ha Noi
Vinhomes Riverside
Vinhomes Metropolis
Vinhomes Central Park
Vinhomes Golden River

Thanh phé H6 Chi Minh

Vinhomes Bong Khai
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Cac du an tiém ning cla
Vinhomes

tai cac tinh thanh trong diém hoic
c6 toc dod do thihoa cao trén toan
quoc, va cac thanh phd co nhiéu
tiem nang vé phat trién du lich.

Chuaong 2 - Téng quan Vinhomes

BAC NINH

QUANG NINH

«

—_——— HAI PHONG
: ; THANH HOA

G THANH PHO HO CHi MINH




Céng ty C6 phan Vinhomes

Danh muc du an ©

(*) Du an do Vinhomes phat trién va/hoac van hanh
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Vinhomes s hiru quy dat 16n nhat trong s6 cac nha phat trién bat dong san tai Viét
Nam, 14 nén tang cho su tadng truéng ctia Vinhomes trong 10 dén 15 nam téi. Cac
du an tiém ndng clia Vinhomes déu toa lac tai vi tri dac dia tai cac tinh thanh trong
diém hodc co t6c dd dé thi héa cao trén toan quéc, va cac thanh phd coé nhiéu tiém
ndng vé phat trién du lich. Céng ty van khéng ngimng tim kiém ma réng thém quy
dat trai dai khap Viet Nam dé duy tri t6c do tdng trudng cao va bén viing.

STT Duan Vi tri
1 Vinhomes Dragon Bay Quang Ninh
2 Vinhomes B&c Ninh Bac Ninh
3 Vincom Center Ba Triéu

4 Vinhomes Royal City

5 Vinhomes Riverside

6 Vinhomes Times City

7 Vinhomes Nguyé&n Chi Thanh

8 Vinhomes Thang Long

9 Vinhomes Gardenia
10 Vinhomes D'Capitale Ha Noi
n Vinhomes Metropolis

12 Vinhomes Green Bay

13 Vinhomes Skylake

14 Vinhomes West Point

15 Vinhomes Ocean Park
16 Vinhomes Smart City

17 Vinhomes Symphony

18 Vinhomes Imperia

Hai Phong
19 Vinhomes Marina
20 Vinhomes Star City Thanh Hoa
21 Vinhomes Ha Tinh

Ha Tinh

22 Vinhomes New Center
23 Vincom Center Déng Khai
24 Vinhomes Central Park
Thanh phé H6 Chi Minh

25 Vinhomes Golden River

26 Vinhomes Grand Park

Danh sach cong ty thanh vién

Tai thdi diém 31 thang 12 nam 2019

STT

10

16

17

Tén cong ty con

Cobng ty TNHH DPau tu va Phat trién D6 thi
Gia Lam

Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién
Sinh thai

Coéng ty C6 phan Tu van DAau tu va Pau tu
Viét Nam

Céng ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gis
Coéng ty TNHH B4t dong san Tay Tang Long
Cbng ty TNHH D6 thi Pai hoc Quéc té

Berjaya Viét Nam

Coéng ty C6 phan Pau tu va Phat trién
Dia 6¢ Thanh phd Hoang Gia

Coéng ty C6 phan DAau tu va Phat trién
Lang Van

Cong ty TNHH Metropolis Ha Noi

Coéng ty TNHH Trung tam Tai chinh

Viét Nam Berjaya

Coéng ty C6 phan Pau tu Xay dung Théi Son
Céng ty TNHH Thuong mai Dau tu va

Phat trién Thién Nién Ky

Céng ty C6 phan GS Cu Chi

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat déng san
Phu Gia

Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién
Thuong mai An Thinh

Céng ty C6 phan Phat trién Thanh Pho
Xanh

Cbéng ty C6 phan Delta

Cong ty CP Kinh doanh B4t dong san MV
Viét Nam

Chuong 2 - Téng quan Vinhomes

Pia diém
S& 7, Budng Bang Lang 1, Khu dé thi Sinh thai Vinhomes Riverside,
Phudng Viét Hung, Quan Long Bién, Ha No6i

S6 191 Ba Triéu, Phudng Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi
S6 191 Ba Triéu, Phudng Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Ha Noi
S6 72 Lé Thanh Tén, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phé

H6 Chi Minh

S6 72 Lé Thanh Tén, Phudng BEn Nghé, Quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khéi, S6 72 Lé Thanh Ton,
Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S8 72A Nguyén Trai, Phudng Thugng Binh, Quan Thanh Xuan,

Ha Noi

S6 7, Budng Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngi Hanh Son,

Pa Nang

L6 dat HH, Pudng Pham Hung, Phudng Mé Tri, Quan Nam Tir Liém,
Ha Noi

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khéi, S6 72 Lé Thanh Ton,
Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S6 290 Nam Ky Khai Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh phé
H6 Chi Minh

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khai, S6 72 Lé Thanh Ton,
Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Déng Khai, S8 72 Lé Thanh Tén,
Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S8 63 Pho Hang Ga, Phudng Hang B6, Quan Hoan Kiém, Thanh pho
Ha Noi

Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dong Khai, S6 72 Lé Thanh Ton,
Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh

S6 72 Lé Thanh Ton, Phusng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé
H6 Chi Minh, Viét Nam

S6 110 Dang Cong Binh, Ap 6, X& Xuan Théi Thuong, Huyén
Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam

Tang 4, Trung tdm thuong mai Vincom Megamall Thao Dién, S& 161
Xa 16 Ha Néi, Phusng Thao Dién, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh

Ty 18

biéu quyét (%)

85,0%

99,2%

69,5%

99,9%

90,0%

97,9%

57,9%

99,0%

100%

67,5%

100%

100%

100%

98,0%

85,0%

90,0%

100%

99,8%
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HOIDONG

Hoi déng Quan tri (“HPQT”) clia Cong ty co6 sau thanh vién.
Nhiém ky t6i da cla tung thanh vién la ndm nadm. Chu tich
HDQT do HPQT b4u ra.

Thanh vién H6i déng Quan tri

Ba
Nguyén Diéu Linh
Chu tich H6i déng Quan tri

Ong
Pham Nhat Vugng

Thanh vién H6i dong Quan tri

Ong
Nguyén Viét Quang

Thanh vién H6i dong Quan tri
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Ba Nguyén Diéu Linh dugc bau vao HPQT tir thang 02 nam 2018 va gil vi tri Pho Cha
tich HDQT tirthang 07 nam 2018 dén ngay 28 thang 02 nam 2019. Tir ngay 28 thang
02 ndm 2019, ba Nguyén Diéu Linh gii vi tri Chd tich HPQT. B4 Nguyén Diéu Linh co
hon 16 nam lam viéc tai Tap doan Vingroup - Céng ty CP va hién la Phé Chu tich Tap
doan. Trudc khi gia nhap Vingroup, ba Nguyén Diéu Linh 13 chuyén gia phap ly cla
hang luat Ngo Migueres & Partners tai Ha Noi. Ba t6t nghiép Pai hoc Ha Néi véi bang
Cl nhan Ngoai nglr Phap van va Anh van. Ba ciing t6t nghiép Pai hoc Khoa hoc Xa
hoi va Nhan van véi bdng Cir nhan Luat truse khi hoan thanh khoa hoc Thac si Luat
& Phap ti nam 2000 - 2001.

Ong Pham Nhat Vuong dugc bau 1a thanh vién HPQT ngay 21 thang 02 ndm 2018
va gilr chirc vu Chu tich HDQT tur ngay 21 thang 02 ndm 2018 dén ngay 28 thang 02
nam 2019, truéce khi chuyén giao chirc vu Chti tich HDQT cho ba Nguyén Diéu Linh.
Ong Pham Nhat Vuong |a doanh nhan cé nhiéu thanh tich déc biét trong hoat dong
kinh doanh ca trong va ngoai nuéc. Tai Viét Nam, 6ng 1a ¢6 déng sang lap va déng
hanh cung su phat trién kinh doanh ctia Tap doan Vingroup ciing nhu Vinhomes.
Ong dang gilr cuong vi Chi tich HDQT Tap doan Vingroup. Nam 2012, 6ng dugc Tap
chi Forbes chinh thirc céng nhan la ty phu thé gisi dau tién cua Viét Nam va ti€p tuc
duy tri vi tri ngudi giau nhat Viét Nam dén thoi diém hién tai.

Ong Nguyén Viét Quang dugc bau vao HPQT tur thang 02 nam 2018 dén nay. Ong
Nguyén Viét Quang c6 gadn mudi nam lam viéc tai Tap doan Vingroup va hién dang
gilr vi tri Téng Gidm déc Tap doan. Trusc khi gia nhap Tap doan Vingroup, 6ng la
thanh vién HPQT kiém Trudng Ban Kiém soat Coéng ty TNHH Y Cao. Ong Nguyén Viét
Quang t6t nghiép Pai hoc Kinh t&€ Quéc dan v&i bdng Ci nhan Quan tri Kinh doanh.

Ba
Cao ThiHa An

Thanh vién Hoéi dong Quan trj

Ong
Varun Kapur

Thanh vién doc lap
Hoi dong Quan tri

Ong
Mueen Uddeen

Thanh vién doéc lap
Hoi dong Quan tri

Chuong 2 - Téng quan Vinhomes

Co cau HPQT Vinhomes phu hap véi céc tiéu chudn quan tri doanh nghiép quéc té
clia T8 chiic Hop tac va Phat trién Kinh té (“OECD”). Trong do, co cau co su can déi
va da dang vé linh vuc kinh nghiém, d6é tuéi, giéi tinh, va quéc tich. HPQT Vinhomes
bao gém hai thanh vién HBDQT déc 1ap v&i nhiéu nam kinh nghiém hoat dong trén
thi trudng tai chinh quéc té.

Ba Cao Thi Ha An dugc bau vao HPQT tir thang 02 nam 2018 dén nay. Ba Cao Thi
Ha An |a Gidam déc Phat trién Dy &n cla Tap doan Vingroup ti nam 2016. Trudc khi
gia nhap Tap doan Vingroup, Ba An 13 Phé T6ng Giam déc Céng ty CP Bao Hiém
Quan DPoi kiém Giam déc Céng Ty CP Bao Hiém Quan Péi — Chi nhanh Thanh phé
H6 Chi Minh. Ba c6 béng sau dai hoc chuyén nganh Tai chinh Bao hiém ctia Hoc vién
Bao hiém Uc va New Zealand va 1a Thac sy quan tri kinh doanh tai trusng Pai hoc
Bulacan State University, Philippines.

Ong Varun Kapur dugc bau lam thanh vién HPQT doc lap tir thang 02 nam 2018.
Ong da 1am viéc trong linh vuc dau tu bat dong san tai chau A trong nhiéu nam. Ong
hién dang 1a Téng Gidam déc tai Indgrowth Singapore va truéc do ting la Thanh vién
va Giam déc diéu hanh tai TPG Capital tai Hong Kong va Singapore tir nam 2007 -
2012. Ong Varun Kapur t&t nghiép Cir nhan Cong nghé Ky thuat Dién tai Vién Céng
nghé An Do, Kanpur, An Dé va cé bing Thac s§ Quan tri kinh doanh cia Hoc vién
Quan ly tai Ahmedabad, An Po.

Ong Mueen Uddeen dugc bau lam thanh vién HPQT doc 1ap tur thang 02 nam 2018.
Ong d3 lam viéc trong linh vuc dau tu tai chinh - ngan hang tai chau A trong nhiéu
nadm. Ong hién dang gilr chl'c vu quan ly cap cao tai Arcpoint Associates Advisory
Pte. Ltd. Ong tung gilr vi tri Giam d6c diéu hanh tai Ngan hang Bank of America, va
trusc dé Ong 14 Giam déc diéu hanh, Trudng dai dién van phong dai dién JP Morgan
Chase Bank tai Viet Nam. Ong Mueen Uddeen t&t nghiép C nhan Khoa hoc tu
nhién danh du ctia Pai hoc Manchester, Anh Quéc va cé bang Thac sy Tai chinh cua
truong Kinh doanh Richard Ivey thudc Pai hoc Western Ontario, Canada.
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BAN

Thanh vién Ban Giam déc

Ong

Pham Thiéu Hoa
TGD kiém Giam déc
Phat trién Dy an

Ong
Douglas John Farrell

PTGD phu trach
Tai chinh va Pau tu

Ong
Nguyén Plc Quang

PTGD phu trach
Ban hang va Tiép thi

Ban Giam d&c (“BGD”) clia Cong ty gébm mdt Téng Giam déc (“TGD”),
sau Pho Téng giam déc (“PTGP”) va mét Gidm déc Tai chinh. Téng
Giam déc do HPQT b6 nhiém, 14 ngusi chiu trach nhiém trusc Pai
Hoi déng C8 déng (“PHDCD”) va HPQT vé viéc thuc hién nhiém vu
va quyén han dugc giao va phai bdo cdo cac co quan nay khi dugc
yéu cau. Cac PTGP va Giam déc Tai chinh do HPQT bé nhiém theo
dé xuat clia Téng giam déc.

BGD Coéng ty cling co6 su can déi va da dang vé linh vuc kinh nghiém,
do tudi, gisi tinh va quéc tich. DU méi chi dugc bd nhiém vao vi tri
chinh thirc tai Vinhomes ké tir sau khi Vinhomes tai cau truc, da s&
thanh vién BGD Cong ty la nhing thanh vién da cé hon nam nam lam
viéc trong Iinh vuc phat trién va kinh doanh bat déng san ctia Tap
doan Vingroup trude khi linh vuc nay dugc tai cau tric, tap trung vao
mot cong ty chuyén trach la Vinhomes nam 2018.

Ong Pham Thiéu Hoa dugc bé nhiém Téng Giam déc Cong ty tir thang
05 nam 2019. Ong hién dang déng thdi gitr vi tri quan ly diéu hanh tai
cac cong ty trong nhom Tap doan Vingroup, bao gém Cha tich HBDQT
tai Cong ty CP DAu tu va Phat trién D6 thi Sai Péng va Cong ty CP Pau
tu Kinh doanh BDS Thang Long va la thanh vién HPQT tai Céng ty CP
Pau tu va Phat trién Dia 6¢c TP Hoang Gia. Trusc khi gia nhap Céng ty,
Ong Pham Thiéu Hoa timg dugc bé nhiém vi tri Phé Giam déc Thuong
mai tai Technocom - Ukraine (tién than clia Tap doan Vingroup) tur
nadm 2003 dén 2005, sau do 13 Giam déc Phat trién Du an - Tap doan
Vingroup tir nam 2005 va dong vai tré quan trong trong hoat déng
phat trién du &n cda Vingroup ndi chung va Vinhomes nai riéng. Ong
Pham Thiéu Hoa t&t nghiép Thac sy Quan Tri Kinh doanh cua trusng
Pai hoc Nam California.

Ong Douglas John Farrell dugc b& nhiém 1am PTGD phu trach Tai
chinh va Pau tu tir thang 02 nam 2018. Trudce khi gia nhap Céng ty,
6ng Douglas John Farrell ting 14 Gidam déc diéu hanh, Giam déc M&A
mang B4t dong san khu vuc Australia & New Zealand tai Citigroup
tr ndm 2010 dén nam 2016 va |4 Thanh vién sang lap Quy dau tu
Quintet Partners tir ndm 2016. Ong Douglas John Farrell t6t nghiép
CU nhan Tai chinh cla trusng Pai hoc Macquarie, Uc va Clr nhan Ké
toan thuong mai clia Vién K& toan Cong chimg Uc.

Ong Nguyé&n Bic Quang dugc b6 nhiém lam PTGD phu trach Kinh
doanh va Tiép thi tir thang 02 nam 2018. Ong Nguyén Birc Quang
lam viéc cho Cong ty tir nam 2014 va dong vai trd quan trong trong
viéc phat trién thi trudng bat déng san khu vuc phia Nam. Trudc khi
gia nhap Cong ty, 6ng tung gilr cac chic vu quan ly tai LG Electronics
Viét Nam, FPT Trading, va sau do la Giam déc Ban hang va Tiép thi
tai Mercedes - Benz An Du Autohaus. Ong Nguyén Birc Quang t6t
nghiép CUr nhan Quan tri Kinh doanh Vién bai hoc M& Ha Noi.

Ba
Nguyén Ngoc Thuy Linh
PTGD phu trach Van hanh

Ong
Nguyén Van Trai

PTGD phu trach An ninh,
An toan & Phong chéng chay né

Ba
Phi Thi Thuc Nga

PTGD phu trach
Cham soc Khach hang

Ong
Pham Van Khuong
PTGD phu trach Khéi Xay dung

Ba
L& Thi Hai Y&n

Giam déc Tai chinh
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Ba Nguyén Ngoc Thuy Linh dugc bé nhiém 1am PTGD phu trach
Van hanh tir thang 02 ndm 2018. B4 Nguyén Ngoc Thuy Linh
c6 gan sau nam lam viéc tai Tap doan Vingroup. Trudc doé, ba
ting gilr vi tri Giam déc Tiép thi tai CTCP Dau tu va Phat trién
Syrena Viét Nam tir ndm 2012 dén 2014. B4 Nguyén Ngoc Thuy
Linh t&6t nghiép Clr nhan Quan tri Kinh doanh quéc té va Thac
sy Quan tri Du lich va Khach san Quéc té cua truéng Dai hoc
James Cook.

Ong Nguyén Van Trai dugc b nhiém lam PTGP phu trach An
ninh, An toan va Phong chéng chay né tir thang 06 nam 2018.
Truéc do, 6ng cong tac tai Tap doan Vingroup, phu trach va
quan ly Céng ty TNHH Dich vu bao vé Vincom, mét céng ty
thudc Tap doan Vingroup tir ndm 2013. Ong Nguyén Van Trai
tét nghiép Cirnhan Ngbén ngir, Van hoc va Van hod nuéc ngoai
cla trusng Pai hoc Ngoai nglr, Pai hoc Quéc gia Ha Néi.

B4 Phi Thi Thuc Nga dugc b nhiém 1am PTG phu trach Cham
soc Khach hang tur thang 06 nam 2018. Ba gia nhap Tap doan
Vingroup tir thang 05 nam 2007. Trudc khi gia nhap Coéng ty
Vinhomes, ba Phi Thi Thuc Nga tung dadm nhan vi tri PTGD
Coéng ty C8 phan phat trién D6 thi Nam Ha Noi - tién than cla
CTCP Vinhomes. Ba Nga t6t nghiép Clr nhan Ngoai ng(r tai
trudng Pai hoc Ngoai ngir, Pai hoc Quéc gia Ha Noi.

Ong Pham Van Khuong dugc b nhiém lam PTGD phu trach
Khéi xay dung clia Cong ty tlr thang 10 nam 2018. Trudc do,
ong la Chu tich Cong ty kiém PTGD phu trach Xay dung Coéng
ty TNHH Tu Van va Xay Dung Vincom. Ong d4 cé gan 30 ndm
kinh nghiém trong linh vuc xay dung va cong nghé cong
nghiép. Ong Khuong c6 bing Ky su Xay dung clia trudng Pai
hoc Kién truc Ha Néi.

Ba Lé Thj Hai Yén dugc b nhiém lam Giam déc Tai chinh tur
thang 02 nam 2018. Trudc do, ba Lé Thi Hai Yén tung gilr cac
chiic vu PTGD, TGP Céng ty CP Kinh doanh va Quéan ly Bat
dong sdn Vinhomes (Céng ty CP Kinh doanh va Quan ly Bat
doéng san Vinhomes sap nhap vao Coéng ty tu thang 02 nam
2018). Truéce khi gia nhap Cong ty vao ndm 2010, ba 13 K& toan
trudng Cong ty CP P4au tu va Thuong mai PFV. Ba Lé Thj Hai Y&n co
bing Thac sy Tai chinh K& toan clia trusng Pai hoc Thuong mai.
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BAN

Thanh vién Ban Kiém soat

Ong
Pham Khoi Nguyén

Ba
Poan Thi Thu Mai

Ba
Lé Thi Duyén
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Ban Kiém soéat (“BKS”) 14 co quan co chiic ndng doc lap véi
HBQT va BGP. Ban Kiém soat do DPHPCP bau ra, thay mat
DHDCP giam sat moi hoat déng san xuét kinh doanh cua
Cong ty, bao cédo truc tiép DPHDCH.

Ban Kiém soat ctia Céng ty gém ba thanh vién vé&i nhiém ky
nam nam. Nhiém ky hién tai tir ndm 2018 dén nam 2023.

Ong Pham Khéi Nguyén dugc bau lam Trudng BKS tir thang 02 ndm 2018. Ong
Nguyén ting la kiém toan vién cao cap tai Céong ty TNHH Ernst & Young tir nam 2012
dén 2015. Ong Pham Khéi Nguyén t&t nghiép Clr nhan Kinh té ngoai thuong cla Dai
hoc Ngoai thuong Ha Noi.

Ba Poan Thi Thu Mai dugc bau vao BKS tur thang 02 nam 2018. Ba Mai hién dang 1a
Chuyén vién cao cdp Ban Tai chinh tai Tap doan Vingroup tir nam 2015 dén nay va
trusc do ba |4 kiém toan vién cao cap tai Cong ty TNHH Ernst & Young tir ndm 2011
- 2015. B4 Boan Thi Thu Mai t6t nghiép Cl nhan K& toan - Tai chinh cla truong Dai
hoc Ha Noi.

Ba Lé Thi Duyén dudgc bau vao Ban Kiém soat tir thang 02 ndm 2018. Ba Duyén d3
c6 nhiéu nam kinh nghiém lam k& toan truéng tai cac Cong ty VinDS, Céng ty Thdi
trang M.Y.M va SYM Viét Nam. Ba Lé Thj Duyén cé béng Thac si Tai chinh va Quan ly
kiém soat cla trusng Jean Moulin Lyon 3, Phap.

Chuaong 2 - Téng quan Vinhomes
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CHIEN LUGC

Khéng nguing tim kiém va
ma& rdong quy moé quy dat
trén khap ca nuée

Lién tuc nghién clu
thi truong, ldng nghe y kién
cla khach hang

Tap trung chuyén déi s
manh mé ca trong

ban hang va quan tri

noi bd
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Tan dung Igi thé vé quy dat I6n, hé sinh thai hoan thién dé tiép tuc phat trién cac Dai
d6 thi cé quy mé vugt troi, tai cac vi tri co tiém nang phat trién va cac khu vuc co téc
d6 dé thi hoa cao. Bén canh do, Céng ty sé tiép tuc tim kiém cac co hdi mé rong quy
dat tai cac vi tri chién luge, ndm trén cac truc giao théng chinh ctia Thanh phé H&
Chi Minh, Ha N6i va céc tinh, thanh phé 16n trén ca nuéc.

Xay dung, da dang hoa sdn pham theo diung nhu cau, mang dén trai nghiém mdoi
meé va dang cap cho nhiéu phan khuc khach mua khac nhau. Chién lugc nay ducc
thé hién ré nhat qua cac du an DPai doé thij véi ba dong sdn phdm Vinhomes Sapphire,
Vinhomes Ruby va Vinhomes Diamond cling céc tién ich chua ting cé, phuc vu day
dut cac phan khuc khach mua tir trung cdp dén hang sang. Theo do, tat ca cu dan sé
dugc tan hudng hé sinh thai cling nhu chat lugng dich vu cao cap va déng bd theo
tiéu chudn Vinhomes. B& phan Nghién clu va Phat trién sé khéng nging déi méi
sang tao, tinh chinh dé cac san phdm luén dan dau thi trudng, ngay cang dap (ng
t&t hon nhu cau va vugt ngoai mong dgi ctia khach hang vé san pham, chat lugng,
tién nghi va phong céach.

N&m 2020 |a ndm dau tién Vinhomes cho ra mat nén tang ban hang truc tuyén, phu
hop vé&i dinh hudng phat trién ctia Tap doan Vingroup trong Ky nguyén Céng nghiép
4.0. Bén canh do, Cong ty cling da va sé tiép tuc s6 hoa cac hoat dong khac nhu xay
dung, van hanh, cham séc khach hang, quan tri nhan su, dao tao, ké toan, nhdm nang
cao nang suét lam viéc va tiét kiém chi phi.

Phat trién nhém khach hang
nuéc ngoai day tiém nang

Tang doanh thu thong qua
cung cap cac sdn pham,
dich vu gia tri gia tang

Tiép tuc phat trién hoat dong
cho thué can ho, biét thu
dich vu va van phong

Phat trién t6t ngudn
nhan luc

Phat trién bat déong san
khu céng nghiép
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Trong boi canh Viét Nam hoi nhap ngay cang sau rong véi nén kinh té thé gisi théng
qua céc chinh sach mé ctra va hiép dinh thuong mai tu do, dong vén dau tu clia cac
nha dau tu nudc ngoai vao Viét Nam noi chung va linh vuc bat déng san ndi riéng
ngay cang tang truéng manh mé, kéo theo nhu cau I6n vé nha & cho ngudi nuée
ngoai tai Viét Nam. Vinhomes sé tiép tuc dao tao va phat trién doi ngl rieng dé phuc
vu nhém khach hang day tiém nang nay.

V6i kha ndng van hanh tda nha chuyén nghiép gém cac dich vu tron goi nhu 1€ tan,
bao vé, k¥ thuat, Vinhomes cé thé cung cap céc dich vu quan ly khu dé thi khép kin,
ddm bao duy tri khu db thi theo tiéu chudn ndm sao mét cach nhat quan. Vinhomes
dang nghién clu va sé cho ra mét thém cac dich vu khac, huéng t6i phuc vu téi da
nhu cau clia cu dan, tao ngudn thu bé sung va duy tri ddng cap dich vu so vai tuyét
dai da s6 cac nha phat trién bat dong san khac trén thi trusng.

DPay la mang kinh doanh giup tao nguén thu én dinh va nang cao gia trj cho thuong
hiéu Vinhomes. Nhd mang |uéi dai ly |6n va thuong hiéu uy tin, Vinhomes con cé
thé hé trg khach hang khai thac tai san t6t nhat théng qua cac chuong trinh dau
tu clia Cong ty vai ty suét sinh I6i cao.

Ngudn nhan luc luén dugc uu tién dau tu phat trién ca vé sé luong va chat luong dé
c6 thé dap Ung dudc téc do phat trién manh mé clia Cong ty. Nhan su dugc dao tao
thudng xuyén va chuyén nghiép vé kién thirc va ky nang dé bat kip véi yéu cau céng
viéc, duy tri va dap ing nhu cau ngay cang cao cua khach hang vé ca chat lugng
san pham va dich vu. Viéc chuén bi, dao tao luc lugng can bd lanh dao dé sdn sang
quan ly cac du an méi cling la mét trong nhirng uu tién duge Cong ty chu trong.

Chién lugc nay nham tan dung nhimng diéu kién thuan Igi vé kinh t& vi mé va co hoi
I6n tor xu huéng tang trudng clia dong vén truc ti€p nudc ngoai FDI vao Viét Nam
néi chung cling nhu linh vuc san xuat céng nghiép noi riéng. Chién lugce kinh doanh
ma&i nay sé tan dung t&i da bé day kinh nghiém clia Vinhomes trong viéc phat trién
quy dat, trién khai va van hanh cac du an bat dong san quy mé 16n, giup gia tang
doanh thu déng thsi hoan thién dinh huéng phat trién bén vimng cla Vinhomes véi
ba tru cot 1a bat déng san nha &, van phong va khu cong nghiép. Bong thai, chién
lugc phat trién bat dong san khu céng nghiép ciing gop phan tao diéu kién cho
nhiéu nha cung cap thiét bi phu trg hang dau quéc té& phat trién co s3 san xuat
dau tién tai Viéet Nam, phu hop va tan dung tét chién lugc téng thé clia cong ty me
Vingroup la tré thanh Tap doan Céng nghiép & Céng nghé s6 1 Viét Nam.
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Kinh t&€ vi mo
nam 2019

Tang truéng GDP

FDI
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tieu dung

Thu nhap binh quan
trén dau nguoi
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Nam 2019, kinh té& thé giéi tiép tuc tang trudng cham lai. Theo sé liéu t&r Quy Tién té
Quéc té (IMF), tang truéng uéce tinh chi dat 2,9%, gidam manh so v6i mic 3,6% nam
2018 va la mic thap nhat ké tir khiing hodng kinh té thé gigi 2008. Thuong mai va
dau tu todn cau suy yéu ca & nhitng nén kinh t& phat trién - dac biét 1a khu vuc chau
Au va céac nén kinh t& méi n6i. Su sut gidm nay phan 16n dén tir anh hudng cla quan
hé thuong mai cing thang gitra My va Trung Quéc.

Trai ngugc v6i bi canh thé gidi, Viét Nam cé mot nam tang trudng an tuong. Theo
s& lieu tor Téng cuc Théng ké Viét Nam (GSO), tang trudng GDP cla nam 2019 dat
7,02%, vuct muc tiéu 6,6% - 6,8% do Qudc hoi dé ra. Pay 1a ndm thir hai lién tiép
tang trudng GDP dat trén 7% trong hon mot thap ky ké tir ndm 2008. Viét Nam dan
dau khu vuc Pédng Nam A vé t&c do tang trudng kinh té véi ty 1é tdng trudng kép
hang ndm clia GDP thuc té& giai doan 2018 - 2020 du ki€n dat mic 6,7%/nam, bd xa
Singapore (1,6%) va Thai Lan (2,8%). Trong cuing giai doan nay, Viét Nam ciing dan
dau Pédng Nam A vé t&c do phat trién cla tang I8p trung luu, véi ty & ting trudng
kép hang nam du kién dat miic 29,9%, so véi mUc trung binh 2,5% clia Singapore va 2,4%
cula Thai Lan. Thu nhap binh quan trén dau ngudi clia Viét Nam dat mic 2.895 dé la M¥.

Hoat déng thu hat dau tu nudc ngoai van duy tri dugc muc tang trudng kha quan.
T6ng vén FDI d6 vao Viét Nam nam 2019 dat 38 ty dé la My, tang 7,2% so vai cung
ky 2018 va |4 muc cao nhat trong vong 10 ndm. Vén FDI gidi ngan nam 2019 cao ky luc
tUr trusc t6i nay véi gan 20,4 ty dé la My, tang 6,7% so véi cling ky 2018. T6ng kim ngach
xuat nhap khau hang héa nam 2019 ciing ghi dau an vugt méc 500 ty dé la MY, trong
dé6 ghi nhan su tdng trudng manh mé cta khu vuc kinh té trong nuéc véi téc do cao
hon rat nhiéu khu vuc cé vén dau tu nuéc ngoai. Bén canh do, chi sé gia tiéu ding
tiép tuc dugc kiém soat, tdng 2,79% so va&i binh quan ndm 2018, thap hon nhiéu so
v6i muc tiéu 4% ma Quéc hoi dé ra va cling la mic tdng binh quan ndm thap nhat
trong ba nam qua.

Trai nguoc véi bdi canh
the gi6i, Viet Nam c6 mot
nam
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Trién vong kinh t& 2020

Tir ddu ndm 2020, thé gi6i va Viét Nam phai d6i mat véi nhiéu thach thic, khé khan
do anh hudng clia dich viém phéi cap Covid-19.

Theo bdo céo ctia OECD cong bé dau thang 3, du kién tang trudng kinh té thé gisi
chi dat 2,4%, trong d6 quy | co thé tdng trudng am. Trung Quéc 1a quéc gia chiu anh
huéng nang né, du kién tang truéng 4,9% so v&i muc 6,1% trong ndm ngoai. Cling
theo OECD, kinh t& thé gisi c6 kha nang phuc héi lén mic 3,3% trong nam 2021.

Theo bdo cdo méi nhat clia Ngan hang Thé gisi (WB), do dnh hudng cua dich
Covid-19, nén kinh té& Viét Nam du b&o tang trudng 4,9% trong nam 2020, thap hon
s0 vGi muc 7,02% trong nam 2019. Tuy nhién, tang trudng sé quay lai mic cao 7,5%
trong ndm 2021 nhd luc cdu dugc céi thién, nganh dich vu dugc cling ¢é va linh
vuc sdn xuat néng nghiép héi phuc. Tuy kho tranh khdi nhirng anh hudng cla dich
Covid-19 trong ngén han, nhung trong dai han, Viét Nam sé& duy tri siic hut cia mot
nén kinh té tré vai luc luong lao déng déi dao, vi tri dia ly ly tudng, ngudn tai nguyén
thién nhién phong phu kém theo té8c do dé thi héa cao va tang 16p trung luu phat
trién nhanh nhat trong khu vuc.

Viet Nam sé duy tri stc hit cua
mot nen kinh te tré vai luc luong
lao dong doi dao.
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Thi trucng

bat dong san nha &
ti€p tuc tang trudng
vGi nhu cau duy tri &
muc cao

Tinh dén ngay 01 thang 04 nam 2019, dan s6 Viét Nam la hon 96,2 triéu ngudi,
tang 10,4 triéu ngudi so v&i ndm 2009. Viét Nam trd thanh quéc gia déng dan thir
15 thé gi&i va thir ba tai Pong Nam A sau Indonesia va Philippines. Mat d6 dan s6 1a
290 ngudi/km?, tdng 31 ngudi/km? so v&i nam 2009. Dién tich nha & binh quan dau
ngudi nam 2019 14 23,2 m?/ngudi, tdng 6,5 m?/ngudi so véi 2009. Viét Nam hién van
dang trong thdi ky “co cau dan sé vang” (c&r mot ngudi phu thudc thi cé hai ngudi
dang trong dé tudi lao dong) va dudc du bao sé két thic vao khodng ndm 2040. Luc
lugng lao déng trong d6 tudi 25 - 44 chiém 32,9% dan s6, cao th(r hai trong khu vuc
Pbébng Nam A, sau Malaysia. Theo s6 liéu ctia CBRE, ty |& d6 thi héa cda Viét Nam du
kién sé dat mic 41% vao nam 2025. Viét Nam du kién mbi ndm sé cé thém 238 nghin
hé gia dinh, theo d6, nhu cdu hang ndm vé nha & tai hai thanh phé 16n 13 Ha No6i va
Thanh phd H6 Chi Minh c6 thé 1én t6i 800 nghin don vi nha 3/ndm, v&i nhu cau nha
chung cu tir 2019 dén 2022 sé tang gap doi, dat khoang 186.000 can hd/nam.

Trén nén lam phat va lai suat dugc duy tri 6n dinh & mic thap trong sudt ndm nam
qua, quy md thj trudng cho vay mua nha tai Viét Nam, tir xuat phat diém khiém tén
& mic 5,7% GDP nam 2018, du kién sé ting trudng manh mé, bat kip cac nudc trong
khu vuc Péng Nam A véi quy mé thi trudng cho vay mua nha chiém trung binh
30,6% GDP.

Theo s6 liéu cia CBRE, trong ndm 2019, t6ng s6 can hd ma ban tai Ha Noi 13 36.356
can, chitdng 1% so véi ndam 2018. Sé luong giao dich thanh céng 14 29.020 can va ty
|& hap thu dat 80%. Trong khi dé, tai Thanh ph& H6 Chi Minh, viéc cham cap phép
dan dén ngudn cung tiép tuc bi han ché, lam cho mat bang gia trén thi trudng so
cap va thir cap déu tang. T6ng s6 can hd dugc ma ban chi 8 mic 26.692 can, giam
13% so v6i ndm 2018, nhung s6 luong giao dich thanh céng dat mic 29.874 can, véi
ty 1& hap thu 1&n t&i 112%. Trong dé Pai du an Vinhomes Grand Park chiém phan I6n
v6i toan bo 10.000 cin hd dugc ban hét trong vong 17 ngay ké tur khi bit ddu ma
ban, pha vé moi ky luc ban hang tai Viét Nam tu truéc dén nay. Trong phan khuc
thap tang, tai H4 Noi, mdc du nguén cung tang so v&i ndm 2018, dat 4.199 can, ty
|& hap thu van 3 mic cao, dat 92% v6i hon 3.800 giao dich thanh céng. Tai Thanh
phd H6 Chi Minh, nguén cung thi trudng th&p tadng & muc rat thap, chi khoang hon
1.000 can, gidm 18% do vai 2018.

CBRE du bao, trong ndm 2020, nguén cung cla thj trudng bat déng san sé tiép tuc
gép nhiéu khé khan dén tur viéc cham cép phép. Trong khi dé, sirc mua trong nuéc
dé thda man nhu cau vé nha & van duy tri  mlc cao. V&i quy dat cé quy mé [6n nhat
trén thi truong va céc Pai du éan da dugc cép phép, Vinhomes da va dang tan dung
co hoi, tdng cudng trién khai xay dung va ddy manh ban hang trong béi canh cau
tuong déi I6n trong khi nguén cung thiéu hut.
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Phat trién co s ha tang
lam tién dé phat trién
thi trudng bat dong san

Viét Nam la mét trong nhirng nuéc dan dau khu vuc Bédng Nam A vé ty & ngan sach
danh cho dau tu co sé ha tang trén GDP. Trong nam 2019, Viét Nam da dua vao khai
thac dugc 16 du an ha tang giao théng, déng thai khéi céng 15 du dn méi, trong do
c6 nhiéu du an trong diém nhu cao t6c Van Bén - Méng Cai, cao téc Bac Giang -
Lang Son, Thanh phd& H6 Chi Minh - Méc Bai, Dau Giay - Lién Khuong. Tai khu vuc
mién Bac, 12 tuyén ducng cao t6¢c méi da dugc dua vao s dung trong bén nam qua,
v6i tuyén dudng sat trén cao dau tién tai Ha Noi sém dua vao hoat dong. Tai khu
vuc Thanh phé H6 Chi Minh, ndm tuyén dudng cao toc va hai tuyén tau dién ngam
dang dugc xay dung.

Céc du an clia Vinhomes déu ndm & nhimng vi tri gan véi nhitng cong trinh co sé ha
tang dang dugc nang céap va xay dung, va du kién sé dugc huéng lgi khi nhiing céng
trinh nay dugc hoan thanh va di vao hoat dong.
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D3 dua vao khai thac

DU AN HA TANG
GIAO THONG

Khai cong

DU AN MOI

Cac du an caa Vinhomes
déu nam tai nhirng vi tri
oan cac cong trinh
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KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH

Duy tri da tang trudng vuoct béac tir 2018, nam 2019 ti€p tuc
la mo6t nam thanh cong trong hoat déng kinh doanh cua
Vinhomes.

N&i tiép su dén nhan tich cuc cla thi trusng déi véi hai du an Pai dé thi Vinhomes
Ocean Park va Vinhomes Smart City tai Ha Noi trong nam 2018, Céng ty da ma ban
thanh céng du an Dai dé thi thir ba - Vinhomes Grand Park tai TP. H6 Chi Minh. Cu
thé, chi trong vong hon hai tudn ma ban, toan bo hon 10.000 can hé md ban da
dugc khach hang dat mua.

Trong ndm 2019, chién lugc ban budn clia Céng ty gat hai dugc thanh céng théng
qua viéc dam phan, ky két va hoan thanh nhiéu giao dich véi cac chti dau tu uy tin
trong va ngoai nuéc. Vinhomes ban thanh cong gan 60.100 can ho", biét thu va
nha phé thuong mai véi t6ng gid tri hon 91,1 nghin ty déng, bao gém ca ban buén
va ban lé.

Bén canh d6, Coéng ty ti€p tuc cling c6 vi tri s6 mot thj trusng, gilr virng uy tin vé chat
luong thi cdng va tién do ban giao. Trong ndm 2019, Vinhomes da ban giao thanh
céng 28.131 can ho, biét thu, nha phd thuong mai® dén tay khach hang. Mét sé du
an da dugc ban giao trong nam 2019 bao gém Vinhomes Ocean Park, Vinhomes
Smart City, Vinhomes Green Bay, Vinhomes Central Park va Vinhomes Golden River.

Cac chi tiéu tai chinh trong yéu

Phan tich vé doanh thu
va Igi nhuan

Nam 2019 Nam 2018

Chi tié . . Ta ia
itiéu (ty déng) (ty déng) ang/giam

Doanh thu chuy&n nhugng bat déng san 48.162 35.769 35%

Doanh thu cho thué bat déng san dau tu 1114 816 37%

va cung cép céac dich vu lién quan

Doanh thu cung cép céac dich vu khac 2.351 2.079 13%
Téng doanh thu 51.627 38.664 34%
Loi nhuén truée thué 29.746 19.719 51%
Trong do:
Lgi nhuén trudc thué tu hoat déng chuyén 29.376 19.251 53%

nhugng bat déng san

Lgi nhuan sau thué 24.319 14.776 65%

(*) Bao gébm s6 can ban 1 va tuong duong ban |é clia cac giao dich ban buén
(**) S6 liéu da bao gém lgi nhuan tur cac dy 4n BCC va chuyén nhugng du én
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Téng doanh thu
TY DPONG
T 34%

Lgi nhuan sau thué

TY DONG
T 65%

Phan tich vé
Bang can doi tai san

Téng taisdn
TY DONG

T 65%

5

Von cha sé hitu

TY PONG
T 34%

Téng doanh thu thudn hop nhat Vinhomes dat 51.627 ty déng. Trong do, doanh thu
tr hoat d6ng chuyén nhugng bat dong san dat 48.162 ty déng va doanh thu tir cho
thué bat dong san dat 1114 ty déng. Doanh thu tir chuyén nhugng bat déng sadn ndm
2019 chd yéu dén tur viéc hoan thanh va ban giao cac du an Vinhomes Ocean Park,
Vinhomes Smart City, Vinhomes Green Bay, Vinhomes Central Park va Vinhomes
Golden River. Doanh thu tir cho thué bat déng san ctia Vinhomes dén tir doanh thu
cho thué can hé dich vu va cho thué van phong tai H3 Noi va Thanh phd H6 Chi
Minh. Ngoai ra, Vinhomes nhan Igi nhuan dugc chia tir cac hop déng hop tac dau tu
va kinh doanh phat trién cac du an bat déng san Vinhomes Riverside The Harmony,
Vinhomes Imperia, Vinhomes Dragon Bay, Vinhomes Star City va Vinhomes Skylake
v6i Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cac cbéng ty con cla Tap doan Vingroup
(“céc du an BCC”), dugc ghi nhan tai chi tiéu doanh thu hoat dong tai chinh.

Loi nhuén trudc thué nam 2019 clia Cong ty dat 29.746 ty déng, trong do téng Igi
nhuan truéc thué tir hoat déng chuyén nhuong bat déng san, bao gém ca cac du
4n BCC va chuyén nhuong du &n 1a 29.376 ty déng. Loi nhuan sau thué dat 24.319 ty
déng, tdng 65% so véi ndm 2018.

Nam 2019 Nam 2018

Chi tiéu (ty d6ng) (ty déng) Tang/gidm
Tai san ngan han 139.555 91.203 53%
Tai san dai han 57.686 28.486 103%
Téng tai san 197.241 119.689 65%
Téng ng phai tra 132.526 71.544 85%

Trong do:

Téng ng vay (ngan han va dai han) 26.505 31.909 17%
Vén chti sé hiu 64.715 48145 34%

Tai sdn ngan han tang tur 91.203 ty déng tai 31 thang 12 ndm 2018 |én 139.555 ty
doéng tai 31 thang 12 ndm 2019, chd yéu tir bién déng hang tén kho va gia tri cac
khoan d&t coc ngan han cho muc dich dau tu. Trong do, chi tiéu Hang tén kho tang
23.439 ty déng trong ndm 2019, va cac Khodn d&t coc ngan han cho muc dich dau
tu tang 10.279 ty déng so vGi nam 2018.

Tai san dai han tang tur 28.486 ty déng lén 57.686 ty déng trong nam 2019. Trong do,
Chi phi xay dung co ban dé dang clia cac du an bat déng san tang 9.850 ty déng,
cht yéu do Vinhomes ti€én hanh xay dung cac du an I6n. Thém vao do, dat coc cho
muc dich dau tu va nhan chuyén nhugng cac du an bat déng san trong ndm 2019
cling tdng 7.928 ty déng trong dé khoadn d&t coc I6n nhat dén tir viec nhan chuyén
nhuong du an Vinhomes Wonder Park (Ban Phugng).

Téng no phai tra tai 31 thang 12 ndm 2019 tang 60.982 ty déng so vai cling chi tiéu
tai 31 thang 12 nam 2018 lén mc 132.526 ty déng, chd yéu dén tu viéc tang cac
khoan ngudi mua nha thanh toan theo tién dé clia cac hop déng mua can ho, biét
thyu va nha phé thuong mai tai cac du an bat déng san clia Céng ty nhu: Vinhomes
Ocean Park, Vinhomes Smart City, Vinhomes Grand Park, Vinhomes Marina.

V6n chd sé hau tai 31 thang 12 nam 2019 tang 16.570 ty dong so vdi tai 31 thang 12

nam 2018, dat 64.715 ty déng. Mlc tang vén chd s& hitu chl yéu tur lgi nhuan sau
thué clia cong ty nam 2019.
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CAC CHISO

TAI CHINH CO BAN

GIAIDOAN

Doanh thu thuan 1 35%
2016 11.217
O
2017 15.297
O
2018 38.664
O
O
Lgi nhuan gbép 1173%  Loi nhuan truéce thué va lai vay T A45%
2016 4.454 2016 3180
e ) —0
2017 5.167 2017 3.0
O —FFFFF0
2018 10.061 2018 22101

O

2019 27.456

Loi nhuan sau thué

2016 2.207
o

2017 1.565
o

2018

O

2019 32123

T65%

14.776
)

2019 24.319
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Tién va cac khoan tuong duong tién 1 279%

2016 2.802
)

B ———)

2018 3.515
o

2019 13.332

Téng tai san 1 65%
2016 37521

2017 51.304

2018 19689

2019 197.241

Vén chl sé hitu 134% Tong ng/Tong tai san (Lan)
2016 9.549 075 0.80
0.67
2017 10124 0.60
R —————
2018 48145
O
200 I &7
O
2016 2017 2018 2019
Céc chi tiéu hoat dong O
Loai hinh Quy can da Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
m& ban cua
duén 6 can ban Gia tri $6 can ban Giatri S6 can ban Gia tri
HDMB HDMB HDMB
Cao ting 115.541 7.076 29.562 11.262 25.996 57742 69.876
Thap ting 0.885 2.925 35.622 3.905 41652 2.343 21184
Téng céng 125.426 10.001 65184 15167 67.648 60.085 91.060

Trong nam 2019, Vinhomes va cac cong ty con da truc ti€p ky hop déng mua ban (“HPMB”) va nhan dat coc khéng hay ngang
cho 59.776 can ho, biét thu va nha phé thuosng mai, tusng ducng téng gia tri hop déng 87.656 ty déng. Bén canh dé, cac du
an do Vinhomes hop tac kinh doanh véi Tap doan Vingroup va céc céng ty con cling da ky hop déng mua ban va nhan dat coc
khéng hay ngang cho 309 can ho, biét thu va nha phd thuong mai, tuong ducng téng gia tri hop déng 3.404 ty déng.

(*) S6 lieu dugc tinh cho céac du an thudc sé hitu clia Vinhomes va cac cong ty con cla Vinhomes, va cac du an Vinhomes hop tac kinh doanh véi Tap doan Vingroup
va céc cong ty con khac clia Vingroup; s6 can ban va gia tri ban dugc tinh theo céac hop déng mua ban va hop déng dat coc khéng hdy ngang

(**) Bao gém s& can ban 1 va tuong duong bén 1& cla cac giao dich ban buén
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1<1f; HOACH HOAT DONG

NAM

Chuyén déi mé hinh phan phdi, tdng cudng
vai tro cdng nghé trong hoat déng ban hang

Tai moét s6 du an 16n, tu viéc sir dung hoan toan hé théng
dai ly phan phéi, Vinhomes sé& chuyén sang xay dung déi ng
nhan vién ban hang cla riéng minh dé két hgp v6i mang luéi
hang chuc nghin céng tac vién ban hang bén ngoai. Nha do,
chat luong dich vu sé dugc nang cao, ddm bao tinh déng nhat
thong qua doéi ngl nhan vién ban hang noéi bé dugc Coéng ty
dao tao chuyén nghiép, giam sat chat ché, giup minh bach
hda cac hoat dong va tiét kiém chi phi.

Ngoai ra, Vinhomes sé& day manh trién khai hé théng va hinh
thirc ban hang truc tuyén dé bé trg cho hinh thirc ban hang
truyén théng. Day la budce di tat y&u trong thai dai cong nghiép
4.0, va giup Vinhomes da dang hoa cach ti€p can véi nhiéu
déi tugng khach hang hon, dac biét 18 nhom khach hang tré
dam mé céng nghé va ngudi nudc ngoai giao dich tir xa la déi
tuong khach hang muc tiéu chinh cta phan khuc trung céap.
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Khéng ngting nghién cliu cac sdn pham, dich
VU t6i uu theo nhu cau clia ting déi tuong

Vinhomes luén dat khach hang lam trong tdm cla ké& hoach
phat trién, lién tuc nghién clu thi trudng va ldng nghe y
kién cta khach hang dé cai tién sdn pham & cac vong mé
ban sau. Sau khi tai cau tric thuong hiéu, da dang héa phan
khuic s&n phdm va gidi thiéu dong Sapphire va Ruby trong
nam 2019, trong ndm 2020, Cdng ty tiép tuc cho ra mat san
phdm thudc phan khic Diamond, va nhiéu dich vu nham
mang t&i mot cudc séng déng cap va téi uu hoa trai nghiém
khach hang. Cac phan hoi, gép y cta khach hang vé dién
tich, s& phong ngu, tién ich, méi trusng séng dugc Cong
ty phan tich va danh gia nghiém tuc dé dua ra cac thay déi
can thiét, nhdm thda man nhu cau khach hang.

Chuong 3 - Bao céo clia Ban Giam déc vé Két qua hoat dong kinh doanh nam 2019 va Ké hoach hoat déng nam 2020

Phat huy nguyén tac “5 Hoa”
trong quan tri, ndng cao tu
duy dich vu trong phuc vu
khach hang

HAT NHAN
HOA
HIEU QUA CHUAN
HOA DINH HOA
HUONG
5 HOA
TU DONG DON GIAN
HOA HOA

Vinhomes ti€p tuc ap dung ndm nguyén
tc cot 16i, goi tat 13 “5 Héa” trong moi
hoat déng kinh doanh. Cac nguyén tac
nay bao gém Hat nhan héa - Chuan hoa
- Dbon gidn hda - Ty déng hoa va Hiéu
qua hoda. Trong do, “Chia sé hoa” dugc
thay bang “Hiéu qua héa”, nhdm huéng
t&i muc tiéu tang doanh thu, t6i uu hoéa
chi phi va tang gia tri lau dai cho Cong ty.

Pong thdi, nam 2020, Vinhomes sé tap
trung nang cao tu duy dich vu trong
phuc vu khach hang. Chéat luong dich
vy khach hang la moét trong nhiing
yéu t6 hang dau gitp khang dinh uy
tin thuong hiéu ctia Cong ty. Bén canh
quy trinh cham soc khach hang da ducc
chudn hda va thudng xuyén cai tién, can
b6 nhan vién clia Vinhomes, dac biét la
nhiing b6 phan phuc vu khach hang
truc tiép, dugc dao tao thudng xuyén
dé cai thién ky nang ciing nhu duy tri
mot tinh than dich vu vuot tréi. Theo
do, Cong ty khong chi dap Ung mot
cach chuyén nghiép nhu cau, nguyén
vong cla khach hang, ma moi can bo
nhan vién con phai cht dong tim cach
mang lai cho khach hang thém cac gia
tri vugt trén nhimng tiéu chuin théng
thudng. V6i tu duy “dich vu tur trai tim”,
Vinhomes nd luc chinh phuc khach
hang véi ty & hai long phan dau dat
muc tuyét déi trong nam 2020.

Ung dung cong nghé vao quan ly khu dé thi, gia tang tién
ich cho khach hang, chuyén déi s6 manh mé trong hoat
doéng noi bd

Ngoai viéc ing dung céng nghé manh mé dé hd trg hoat dong ban hang,
Vinhomes sé thiét |ap hang loat cac trung tdm diéu hanh tap trung quan ly céc
khu &6 thi théng minh, tiép tuc trién khai cac Ung dung hién dai trong cong tac
quan ly xay dung, thi céng, van hanh, va cac hoat dong ndi bd nhu k& toan va
quan tri nhan su. Ba DPai do thi Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City va
Vinhomes Grand Park dugc ing dung mé hinh thanh phé théng minh trong quan
ly khu d6 thi, itng dung Can ho théng minh - vén trudc day chi coé mat trén céc
san pham cao cap, tao su tién Igi cho khach hang, bién nai day thanh nhirng khu
dé thi thuc su dang séng véi moi trusng va thiét ké hai hoa véi thién nhién, ing
dung céng nghé. Cac hoat déng ndi bé nhu quan ly xay dung, k& toan, quan tri
nhan su cling sé dugc ting budc s hda, nang cao hiéu qua, phu hop véi quy mod
va tdm voc cla Vinhomes trong tuong lai.

Phat trién danh muc tai san mang lai thu nhap 6n dinh

Nham mé réng danh muc tai sdn mang lai thu nhap 6n dinh, Vinhomes sé& phat
trién bat déong san khu céng nghiép tai cac thanh phé 16n, cé ha tang tét nhu Hai
Phong, Hai Duong, Quang Ninh, va phat trién hang muc van phdong ndm trong cac
khu d6 thi Vinhomes trong khoang tur ba dén nam nam téi.

Pinh huéng phat trién cac khu céng nghiép giup Vinhomes tan dung dugc co hoi
dén turdiéu kién thuan lgi vé kinh t€ vi mé va xu huéng tang truéng dau tu truc ti€p
clia cac nha dau tu nudc ngoai (FDI) tai Viét Nam néi chung va khu vuc san xuat
céng nghiép ndi riéng. Ban lanh dao Coéng ty tin tudng réng viéc phat trién bat
déng san khu cong nghiép sé tan dung bé day kinh nghiém ctia Vinhomes trong
viéc phat trién quy dat, trién khai va van hanh du an. M&i quan hé véi cac nha san
Xuat quéc té ctia Tap doan Vingroup trong viéc phat trién linh vuc Céng nghiép 1a
lgi thé cho Vinhomes trong viéc ti€p can nguén khach hang quéc t& uy tin va tiém
nang dé phat trién mang kinh doanh nay.

Trong linh vuc phat trién bat déng sdn van phong, Vinhomes dang c6 co hoi t6t
nha ty 1& 18p day cua thi trudng van phong tai Ha N6i va Thanh phd H6 Chi Minh
ludn & mic cao, lan luct 1a 93% va 97%, theo Savills. Ddng vén FDI d6 vao Viét
Nam ngay cang I6n kéo theo nhu ciu van phong tidng cao. Ty Ié khach thué 14
cac cong ty nuéc ngoai tai Ha Noi tang tir 55% nam 2017 [én 59% vao nam 2019.
Trong khi d6, nguén cung van phong tai Ha Néi va TP. HCM chi bang khoang 1/6
-1/5 so vé6i cac thanh phé/quéc gia khac trong khu vuc nhu Bangkok, Singapore,
Kuala Lampur, Jakarta du nguén cung van dang dugc du bao sé tdng, cho thay
du dia dang con rat 16n. Bat dong san van phong va khu céng nghiép sé la hai
manh ghép giup Vinhomes hoan thién danh muc tai sdn mang lai thu nhap thudng
xuyén va én dinh, va tan dung t6t Igi thé clia cong ty.
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M6 hinh quén tri doanh nghiép tai Vinhomes
Bdo cdo cla Hoi déng Quan tri

B4o céo cla Ban Kiém soat

B4o cao quan tri

Hoat dong kiém toan ndi bo

Quan trirtiro

Thong tin ¢6 phiéu va Quan hé ¢é déng

CHUONG

QUAN TRI




Céng ty C6 phan Vinhomes

56

Chuong 4 - Quan tri doanh nghiép

MO HINH
QUANTRI
DOANH NGHIEP

Minh bach va hiéu qud |a nhirng muc tiéu quan trong
hang dau ma mé hinh quan tri doanh nghiép cua
Vinhomes hudng tdi.

Ho6i déng Quan tri Vinhomes y thirc sau sdc ridng chi cé xay dung va
van hanh dugc hé théng quan tri doanh nghiép dam bao cac tiéu chi
ddé ma&i mang lai cho ¢c6 déng clia Vinhomes nhiing gia tri va su phat
trién bén vimng.

DPé hién thuc héa muc tiéu do, Vinhomes da xay dung va van hanh moé
hinh quan tri doanh nghiép huéng t&i cac nguyén tdc quan tri doanh
nghiép quéc t& OECD. Péng thdsi, Vinhomes van tuan tha day dd quy
dinh vé quan tri doanh nghiép ap dung dai véi mot cong ty niém yét tai
Viét Nam.

La mot don vi thanh vién quan trong cla Tap doan Vingroup, Vinhomes
duagc ké thira cac gia tri c6t 16i va nguyén tic quan tri doanh nghiép cuia
cong ty me. Vinhomes dugc t6 chiic theo cau tric phlu hop véi cac théng
Ié qudc té tot nhat. Trong do, vai trd sé hiru, quan tri va diéu hanh ducc
tach bach. Cac hoat déng ctia Cong ty dugc t6 chirc theo cac khéi chirc
nang, phu trach céac linh vuc trong chubi gia tri.
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So do t6 chirc
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Khéi
Phat trién
Du an

DAIHOIDONG
CODONG

HOIDONG
QUAN TRI

BAN
GIAMDOC

Khaéi Khéi
Ban hang va Cham soc
Tiép thi Khéach hang

Khéi
Van hanh

Khaoi
Xay dung

BAN
KIEM SOAT
Khéi
Thanh tra, Khai
An n‘lnh,‘ H tro
An toan va
PCCC

Kh&i Phat trién Du an

Khéi Xay dung

Khoi Ban hang va Tiép thi

Kh6i Cham séc Khach hang

Khoi Van hanh

Khéi Thanh tra, An ninh,
An toan va Phong chay
ch(ra chay

Khéi Hb tro

Chuong 4 - Quan tri doanh nghiép

Khé&i Phat trién Dy &n chiu trach nhiém lién tuc tim kiém nhiing viing dat chua ducc
khai thac dung tiém néng, phéi hop chat ché véi chinh quyén dia phuong cing nhu
céac co quan chirc nang dé hoan tat cac thl tuc phé duyét du an nhanh nhat, gia
tang quy dat phat trién cho Vinhomes.

Kh&i Xay dung chiu trach nhiém vé quy hoach, thiét k& va quan ly nha thiu xay dung
dén khau hoan thién céng trinh, ddm bao cam két clia Vinhomes vé chéat lugng san
ph&m cling nhu tién d6 ban giao.

Khé&i Ban hang va Tiép thi bao gém tam Phong Kinh doanh dugc té chirc theo ting
linh vuc ban bat dong san, cho thué can ho, biét thy, van phong va Phong Marketing,
trong dé cac Phong Kinh doanh ban bat dong san chiu trach nhiém quan ly mang
luai dai ly ctia Cong ty. Nhan su cac phong ban trong Khéi Ban hang va Tiép thi déu
14 nhiing ngudi cé nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc chuyén mén, cé kién thirc
chuyén sau vé thi trudng va san pham.

Khéi Cham soc Khach hang chiu trach nhiém la ddu maéi ti€p nhan céc y kién cua
khach hang va lam viéc véi cac phong ban trong Coéng ty dé€ phan héi y kién khach
hang. Déi ngli nhan su ctia Khdi Cham séc Khach hang dugc dao tao ky ludng khéng
chi vé chuyén mén nghiép vu ma con vé dao dirc nghé nghiép, véi tinh than dich
vu cao theo tiéu chi khach hang la s6 mét. Khdi Cham séc Khach hang cling 1a mét
dau maéi gitp Cong ty hiéu rd nhu cau clia khach hang dé cé thé phat trién cac san
phadm phu hop nhat.

Kh&i Van hanh chiu trach nhiém quan ly van hanh cac du an mang thuong hiéu
Vinhomes, bao gém céc bd phan cham soc khach hang, 1& tan, bdo vé, nhan vién vé
sinh, ky thuat, va cham soc cay xanh. Cac bo phan trong Khéi Van hanh déu duoc
dao tao chuyén nghiép dam bao di ky ndng va kién thirc dé phuc vu cu dan céac khu
dé thi Vinhomes véi chat luong dich vu nam sao.

Kh&i Thanh tra, An ninh, An toan, Phong chay chira chay la d6i ngi chiu trach nhiém
kiém soat chat lugng hoat dong ndi bd cliia Cong ty, ddm bao an ninh trat tu va an
toan phong chay chira chay tai cac du an cling nhu co s& hoat dong clia Vinhomes,
dé cu dan va can bd nhan vién Cong ty cé thé yén tam sinh séng va lam viéc.

Khé&i H6 trg gém céc chiic ndng nhu Quan hé cé déng, Tai chinh, K& toan, Nhan su,
Phap ché&, va Hanh chinh. Pay |a déi ngi déng vai trd hé tro dé cac Khéi Phat trién
Du an, Xay dung, Kinh doanh, Van hanh cé thé thuc hién céng viéc hiéu qua hon.
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CACNGUYEN TAC
TRONG YEU TRONG )
QUAN TRI DOANH NGHIEP
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Pam bao co ciu quan tri hop ly

Su da dang clia HPQT: Vinhomes c6 c4u triuc HPQT thé hién rd sy da dang vé
chuyén mon va binh dang gisi. Cac thanh vién trong HDQT c6 su da dang vé kinh
nghiém 1am viéc, dé tudi, gisi tinh, quéc tich.

Cu thé, HPQT cla Vinhomes c6 sau thanh vién, trong dé nir chti tich Nguyén Diéu
Linh co6 trén 25 nam kinh nghiém trong linh vuc Luat va Quan ly kinh doanh bat
déng san, va ba Cao Thi Ha An véi rat nhiéu nam kinh nghiém quan tri chién lugc
va tai chinh. Trong b&n nam thanh vién HDQT con lai, ¢ hai thanh vién HDQT doc
lap nuGe ngoai.

Tai Vinhomes, hai vi tri Chli tich HPQT va Téng Gidm déc dugc ddm nhan bai hai
nhan sy doc lap.

Pam bao hiéu qua hoat déng ctia HPQT, BKS

« Quy ché& hoat déng ctia HPQT dugc xay dung va céng bd cong khai, minh bach
trong Quy ch& Quan tri ctia Vinhomes. Van ban nay dugc céng bé rong réi cho
Cé déng

- Xay dung day da BKS va quy ché hoat dong clia BKS

« Minh bach vé bé nhiém, thu lao va danh gia clia HPQT

+ Bao hiém trach nhiém cho thanh vién HPQT

« SUrdung don vj Kiém toan déc lap hang dau quéc té

PAAAS
<

AR
%

AR
o
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Pam bdo quyén Igi clia c6 dong va Cong ty

« Quyén tu do chuyén nhugng C6 phan da dugc thanh toan day du va dugc ghi
trong S6 Pang Ky C8 Bong cla Cong ty, trir mét s trudng hgp bi han ché chuyén
nhugng theo quy dinh cta Phéap luat, Diéu |é va cac nghi quyét cia PHPCH

« Quyén dudc déi x&r cong bang: M&i C6 phan cla cung mét loai déu tao cho C&
déng sé hitu cac quyén, nghia vu va lgi ich ngang nhau. Trusng hop Céng ty co
cac loai C6 Phan Uu Pai, cac quyén va nghia vu gén lién véi cac loai C8 Phan Uu
Dai phai dudc céng bé day di cho C6 déng va phai dugc DPHBCP théng qua

« Quyén va trach nhiém tham gia cac cudc hop PHBCP va thuc hién quyén biéu
quyét truc ti€p hoidc thdng qua Pai Bién Theo Uy Quyén hodc thuc hién bo phiéu
tir xa (néu co ap dung)

- Quyén dugc uu tién mua C8 Phan méi chao ban tuong Ung véi ty 1& s& hiru C8
Phan trong Cong ty

Pam bao déi xr cdng bang gilia cac c6 déng

« Quyén dugc cung cap thong tin kip thsi ctia ¢ déng, bao gém cé déng thiéu sé:
Vinhomes tuan tha ddy dd cac quy dinh vé nghia vu céng bs thong tin cta Uy
ban Chiing khoan Nha nuéc, dam bao nguyén tic minh bach va binh déng ctia c8
déng trong viéc ti€p can céac thong tin

« Quyén dugc déi x&r binh dang clia cac ¢ dong va quyén clia ¢6 déng thiéu sé:
Ngoai viéc tuan tht nghiém ngat nghia vu céong bé thong tin d&i v6i mot cong
ty niém yét, Vinhomes con dinh ky t8 chirc hdi nghi hang quy véi cac cé déng,
nha dau tu va cac thanh vién thi trusng dé gidi dap va cung cap cac théng tin ma
cac bén quan tdm. Théng tin vé cac hoi nghi do Vinhomes t6 chiic hoac tham gia
dugc céng bé réng rai trén website clia Cong ty

+ Giao dich v&i cac bén lién quan dugc tién hanh binh ddng, minh bach, dam bao
nguyén tic khdng xung dét Igi ich: Tai Vinhomes, méi Cong ty lién quan déu dugc
coi nhu mé6t phap nhan déc 1ap. Do do, mébi giao dich v6i cac Coéng ty lién quan
déu dugc kiém soat va ddm bao tinh tuan tha day dd cac quy trinh kiém soat nhu
giao dich gilra Vinhomes v&i mét don vi doc lap khac. Cong ty bao céo tat ca cac
giao dich v&i cong ty lién quan dé thanh vién HDQT déc 1ap kiém tra va phé duyét

Cong khai minh bach hoat dong ctia Cong ty
. Cong bs day du tat ca cac thong tin trong yéu theo ding quy dinh cta Uy ban
Chung khoan Nha nuéc va Sé Giao dich HOSE

« Céng bé théng tin céng bang, kip thai va khach quan: Ngoai viéc tuan thd nghiém
ngat nghia vu cong bé théng tin d6i vai mot cdng ty niém yét, Vinhomes con dinh
ky t8 chirc héi nghi hang quy véi céc c6 déng, nha dau tu va cac chuyén gia phan
tich thj trudng dé giai dap va cung cap céac théng tin ma cac bén quan tdm

« C6ng b6 théng tin bang Tiéng Anh
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Céng ty C6 phan Vinhomes Chuong 4 - Quéan tri doanh nghiép
BAO CAO CUA

Danh sach Nghi quyét ctia HDQT da ban hanh trong ndm 2019

G‘ 4 th A A HDPQT Vinhomes gébm sau thanh vién, trong dé cé mot Cha tich HDQT va hai thanh
[o]] leu ve . . ” R .
N . ) vién doc lap HPQT. STT S6 Nghi quyét Ngay Néi dung
HOi dong Quan tri
Théng tin chi tiét dugc trinh bay tai Chuong Il - Gigi thiéu Vinhomes, muc Hoi Déng Quan Tri. 1 01/2019/NQ-HBQT-VH 02/01/2019 Thanh lap Chi nhanh tai Thanh Hoa - Céng ty C& phan
Vinhomes
2 02/2019/NQ-HBPQT-VINHOMES 10/01/2019 Mién nhiém va b& nhiém Phé Téng Giam déc thudng truc
Coéng ty
CaC CUC:)C hOp Va Trong namA,201§3, HQQTAda thuc ’hlen cor?g viéc theoAlduAr.]g quy dgn}j tai i?|egAIe C‘ong ) o )
. A, ty’ Quy Che Quan tr| Cong ty’ cac quy d!nh’ quy Che noi bo va phap |uat h|en hanh, 3 O3/2019/NQ'HDQT‘VH 23/01/2019 Thong qua két qua kinh doanh nam 2018
nghi quyét quan trong cuthé:
> . L ) e . R R . . 4 04/2019/NQ-HDQT-VH 28/02/2019 Théng qua viéc bau Chu tich Héi déng quan tri, mién
cua HDQT Vinhomes - Chu tl’l‘, chi fiao va Fo chirc Ehanh coéng cudc hop PHDPCPH thudng nién nam nhiém, b& nhiem Téng Giam ddc va thay déi noi dung déng
ném 2019 2019 vao ngay 27 thang 05 nam 2019 ky kinh doanh.
« T8 chirc, chi dao thuc hién nghiém tic ché dé Bao céao tai chinh ndm 2019, Bao
cdo tai chinh quy va Bao cdo tai chinh ban nién 5 05/2019/NQ-HBQT-VH 28/02/2019 Thong qua thai gian hop Dai Hoi déng C6 dong thudng nién
nam 2019

- Giam sat thuc hién cac nghi quyét clia DPHDCP va HPQT da ban hanh, kiém tra

hoat dong diéu hanh cta BGD trong cac hoat dong kinh doanh 6 06/2019/NQ-HDQT-VH 28/03/2019 Chuy&n nhugng ¢ phan trong Céng ty C8 phan BAu tu BAt

« Giam sat, chi dao cong bé théng tin véi muc tiéu dadm bao tinh minh bach, kip dong san Prime Land
thai theo dung quy dinh phéap luat d&i vsi Coéng ty dai chung
7 07/2019/NQ-HPQT-VH 01/04/2019 Chuyén nhugng toan bé phan vén gép trong Cong ty TNHH

« Giam sat hoat dong quan ly clia BGD nham nang cao hiéu qua hoat dong kinh Trung tam Tai chinh Viét Nam Berjaya

doanh va hoan thanh céac chi tiéu ké hoach da dat ra

i 8 07A/2019/NQ-HDQT-VH 18/04/2019 Théng qua két qua kinh doanh Quy | nAm 2019
HDBQT khong lap céac tiéu ban tryc thuéc HDQT.
9 08/2019/NQ-HBPQT-VH 19/04/2019 Triéu tap cudc hop Dai Ho6i déng C6 déng thudng nién
Trong nam 2019, HBQT da ban hanh 25 Nghj quyét va Quyét dinh. nam 2019
10 08A/2019/NQ-HDPQT-VH 19/04/2019 Thanh 1ap ban t6 chic hop Dai Héi déng C6 déng thudng
. S6 lugng nién nam 2019
Noi dung Nghi quyét
" 08B/2019/NQ-HPQT-VH 19/04/2019 Thanh lap ban kiém tra tu cach cé déng Pai Hoi déng C6

Kién toan co cau, sap x&p bd may, t6 chirc hoat dong kinh doanh
clia Cong ty, thanh lap cac cong ty con cla Cong ty, thanh lap chi 11 Nghj quyét
nhanh clia Cong ty

déng thudng nién nam 2019

12 09/2019/NQ-HPQT-VH 18/05/2019 Théng qua viéc mién nhiém, b6 nhiém Téng Giam déc
Mua lai ¢6 phiéu lam c6 phidu quy 1 Nghi quyé i . ) i ,
uafal O phicu fam c& phicu quy O1Nghi quyet 13 10/2019/NQ-HPQT-VINHOMES 28/05/2019 Mi&n nhiém Giam déc tai chinh ké toan va mién nhiém, bé

- s e e e a ) ) e A nhiém ké toan trudng Céng ty
Bo6 nhiém céac lanh dao quan ly clia Coéng ty, giao dich va&i cac bén

lié , cUr dai dién theo G - an ly vén gop t ; 13 Nghi &t . o . , .

|eA:n quan, caraaraien theo dy quyen quan y von gop trong cac I 14 11/2019/NQ-HDQT-VH 25/06/2019 Théng qua thay doéi néi dung dang ky doanh nghiép

céng ty con

Téng cong 25 Nghi quyét 15 12/2019/NQ-HDPQT-VH 25/06/2019 Théng qua Quy ché stra déi Quy ché phé duyét va giao mot

s cong viéc cho Cha tich HPQT va Téng Gidm déc - Pai
dién theo phép luat va Quy ché sira d&i Quy ché phan cong
nhiém vu cla ngudi dai dién theo phap luat cong ty.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

Danh sach Nghi quyét ctia HDQT da ban hanh trong nam 2019 (ti€p theo)

STT

16

17

20

21

22

23

24

25

Danh sach cac thanh
vién HPQT tham gia
cac chuong trinh vé

S8 Nghi quyét

13/2019/NQ-HBPQT-VH

14A/2019/NQ-HBQT-VH

14/2019/NQ-HDQT-VH

15/2019/NQ-HBQT-VH

16/2019/NQ-HPQT-VH

18/2019/NQ-HPQT-VH

19A/2019/NQ-HPQT-VH

19B/2019/NQ-HBQT-VH

20/2019/NQ-HBQT-VH

21/2019/NQ-HPQT-VH

quan tri cong ty

64

Ngay NGi dung

01/07/2019 CUr ngusi dai dién quan ly phan cé phan s hitu trong Céng
ty C& phan Phat trién Thanh Phé Xanh

08/07/2019 CU ngudi dai dién quan ly s6 ¢6 phan s& hitu trong Coéng ty
C& phan Delta

15/07/2019 Mién nhiém Phé Téng Gidm déc thudng truc Cong ty

25/07/2019 B& nhiém Giam déc tai chinh va mién nhiém, b6 nhiém Ké
toan truéng

25/07/2019 Thong qua két qua kinh doanh Quy Il nam 2019

25/09/2019 Chuyén nhuong toan bd ¢ phan trong Cong ty C& phan
Pau tu Xay dung Thai Son

23/10/2019 Gop vén thanh lap cong ty ¢ phan va clr ngudi dai dién
quan ly cé phan

24/10/2019 Thong qua két quéa kinh doanh Quy 11l nam 2019
30/10/2019 Théng qua viéc mua lai ¢6 phiéu lam cé phiéu quy
11/11/2019 Gop vén thanh lap cong ty ¢ phan va clr ngudi dai dién

quan ly cé phan

Trir hai thanh vién HDQT & xa, tat ca cac thanh vién HDQT con lai va Ban Giam déc
tham gia day di cac hoi thdo, chuong trinh dao tao vé quan tri Cong ty.

Chuong 4 - Quan tri doanh nghiép

BAO CAO CUA

banh gia tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty

Panh gia viéc tuan thu
phap luat, thuc hién cac
Nghi quyét ctia PHBCH
va HDQT

Cong tac giam sat,
kiém tra thuc hién
Quy ché& Quan trj noi
b6 Cong ty

Trong ndm 2019, BKS da phdi hop chat ché vai HPQT va BGP theo sat viéc ban hanh
va trién khai cac nghi quyét ciia PHDCP va HPQT. Bén canh do, BKS cling tham gia
kiém tra giam sat hoat dong kiém toan, kiém soat ndi bo tai Cong ty cung cac phong
ban chuyén mén, ddm bdo hoat dong clia bd may tuan thi theo dung cac quy dinh
cla phéap luat va Quy ché& Quan trj ctia Cong ty.

Trong ndm 2019, BKS d4 trién khai thuc hién cac céng viéc sau:

- Giam sat viéc thuc hién cac nghi quyét cia PHBCD nam 2019 lién quan tdi
cong tac kién toan, tai cau tric mé hinh té chiic clia Céng ty

« Giam sat va dua ra y kién vé viéc thuc hién cac muc tiéu vé hoat dong san xuat
kinh doanh nhdm dat dugc ké& hoach vé doanh thu, Igi nhuan clia Céng ty

- Th&m tra c4c Bao cdo tai chinh quy, ndm dé danh gia tinh trung thuc va hgp ly
cua céac s6 liéu tai chinh, phu hgp véi cac chudn muc, ché dé ké toan va chinh
sach tai chinh hién hanh cla Viét Nam

« Kiém soat viéc tuan th cac quy dinh vé cong bd théng tin clia Cong ty theo
quy dinh clia phap luat

Trong qua trinh kiém tra, ra soat, BKS danh gia cac hoat dong san xuat kinh doanh
va dau tu ctia Cong ty déu dudgc trién khai mdt cach minh bach, tuan tha dang theo
céac quy dinh clia phéap luat va cac Quy ché Quan tri clia Cong ty.

BKS danh gia cac hoat déng clia Cong ty trong ndm 2019 phat trién an toan, bén
viing, tuan tha theo dung phap luat hién hanh. Viéc trién khai thuc hién cac Nghi
quyét clia PHBCD va HDQT dugc giam sat chat ché, ddm bao ding dinh huéng dé
ra. Trong pham vi quyén han, trach nhiém ctia minh, BKS danh gia HDQT, BGD va
cac phong ban lién quan d4 t6 chic thuc hién t6t va khong dé xay ra thiéu sot hay
vi pham I6n dnh hudng t&i hoat dong clia Céng ty.

HDQT da thuc hién nghiém tdc Quy ché Quan tri ctia Coéng ty, chi dong trong viéc
gidm sat va diéu hanh kip thai chién luge kinh doanh cling nhu cac quyét sach cu
thé lién quan dén hoat déng clia Cong ty. Trong ndm 2019, BKS da day manh kiém
tra, ki€ém soat viéc tuan tha quy ché hoat déng, nang cao chat luong ciing nhu tinh
doc lap clia hoat déng kiém soat, dac biét 1a véi cac giao dich trong yéu va giao dich
vGi cac bén lién quan.
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Céng ty C6 phan Vinhomes
BAO CAO

Cac két qua dat dugc vé
quan tri doanh nghiép
trong nam 2019

Thu lao va cac khoan
lgi ich clia thanh vién
HPQT, BKS va BGb

Cac ché do dai ngd
khac déi véi thanh
vién HPQT, BKS va
BGD

Céac thay déi vé thanh
vién HPQT, BKS va BGb
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Trong ndm 2019, Céng ty da tuan tha day da va nghiém tic cac quy dinh vé quan
tri cong ty 4p dung cho céac cong ty dai ching cling nhu cong bé théng tin trén thi
truong chimng khoan. Ti€p theo nhiing két qua dang khich l& dat dugc trong nadm
2018, Coéng ty ti€p tuc ddy manh céng cudc tinh gon bé may, phan bé nguén luc
hop ly dé tan dung t6i da dong gop clia méi thanh vién HPQT, tr do cing cé tinh
hiéu qua cla hoat dong kiém soat clla HPQT, ddm bao cac nguyén tic quan tri
chung duoc ap dung trén toan hé théng, tdng cudng su khdng khit trong cac maéi
quan hé gilra Cong ty vGi cac bén co lién quan.

B phan Quan hé C& déng va Nha Pau tu ctia Cong ty da duy tri nhimng hoat déng
thiét thuc va né luc cao trong viéc cung cap théng tin cho CS déng va Nha Pau tu.

S6 lugng thanh vién ctia HDQT va Ban kiém soat trong nam 2019 la sau thanh vién
HDQT va ba thanh vién BKS.

Téng s6 tién thi lao clia cac thanh vién HDQT va BKS trong ndm 2019 13 12,6 ty déng,
tuong duong 0,14 % lgi nhuan sau thué.

Ngoai ra, BGD hudng luong, thudng theo thda thuan trong Hop déng lao déng va
khéng c6 ché do thu lao.

« Kiém tra stic khée dinh ky: Thanh vién HDQT, BKS va BGD dugc kiém tra stic khde
dinh ky m&i nd&m mot 1an theo goi kham siic khde déc biét tai cac co s& thudc Hé
théng Bénh vién Da khoa Quéc t& Vinmec hodc co sd y té khac do Cong ty chi dinh

« Bao hiém stic khée: Ngoai cac ché do bao hiém dugc hudng theo dung quy dinh
cua phap luat, cac thanh vién HPQT, BKS va Ban Giam déc dugc Cong ty mua goi
Bao hiém sic khde cho ban than va ngusi than

+ Uu dai khi str dung dich vu ctia cac Cong ty thanh vién ctia Tap doan Vingroup:
Thanh vién HPQT, BKS va BGP dudgc mién phi hodc gidm gia khi sir dung céc dich
vu cla cac cbng ty thanh vién trong cung Tap doan Vingroup theo quy dinh cla
Tap doan Vingroup tai ting thai diém cu thé. Ché do uu dai dudc quy dinh déi véi
ting dich vu cu thé bao gém ché d6 uu dai khi s&r dung dich vu y té tai cac co s6
thudéc Hé théng Bénh vién Pa khoa Quéc t€ Vinmec, khi str dung dich vu tai Khach
san Vinpearl, VinWonders, Vinpearl Safari, Vinpear| Golf

Céc thay déi vé thanh vién HDQT

Ngay 28 thang 02 ndm 2019, theo dé nghi clia 6ng Pham Nhat Vugng, HDQT bau ba
Nguy&n Diéu Linh 1dam Cha tich HDQT thay 6ng Pham Nhat Vugng. Ong Pham Nhat
Vuong van gilr vi tri thanh vién HBQT Vinhomes.

Cac thay déi vé thanh
vién HDQT, BKS va BGD

(tiép theo)

Chuong 4 - Quan tri doanh nghiép

Céc thay d6i vé thanh vién BKS

Ngay 21 thang 02 nam 2018, BHDPCP bau BKS nhiém ky 2018 - 2023 tu ngay 21
thang 02 nam 2018. BKS bao gém céc thanh vién: Ong Pham Khai Nguyén, Ba Poan
Thi Thu Mai, va Ba Lé Thi Duyén.

Céc thay déi vé thanh vién BGD

HDQT mié&n nhiém Ba Luu Thi Anh Xuan khai chic vu Téng Giam déc va bé nhiém
Ong Pham Thiéu Hoa la Téng Giam déc tir ngay 18 thang 05 ndm 2019. Ong Pham
Thiéu Hoa théi gilr chiic vu Phé Téng Giam déc Phat trién Dy an tir ngay 18 thang
05 nam 2019.

HDQT mién nhiém Ba Dao Thi Thién Huong khdi chiic vu Pho T8ng Giam déc thudng
truc tu ngay 15 thang 07 nam 2019.

HOAT DONG

Théng tin chi tiét tham khado Bao cdo thusng nién Vingroup nam 2019 - Chuong Quan tri Doanh nghiép, muc Hoat déng kiém toan ndi bo.

QUAN TRI

HDQT va BGb Cong ty
lubn phéi hop chat ché véi
cac phong, ban chuyén
mon trong cong tac quan
tri rdi ro.

Nghiép vu qudn tri rGi ro 1& mét nghiép vu trong yéu khéng thé thi€u déi vsi hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty da xay dung hé théng kiém soat nham dam
bao sy can badng 3 mic hop ly gitra phi tén tur rdi ro phat sinh va chi phi quan tri
rdi ro, pht hgp véi cac chinh sach chung vé Quan trj rdi ro clia Tap doan Vingroup.
HDQT va BGP lién tuc cai tién quy trinh quan ly rdi ro clia Cong ty dé ddm bao su
can bang hop Iy gitra rti ro va kiém soat rai ro.

Quan diém clia HDQT va BGD Coéng ty la trong ri ro ludn tén tai co hai. Vi vay, Quan
tri rdi ro khéng phai chi bao gém gidm thiéu rti ro, ma can phan tich day du rdi ro,
t8i uu hda tuong quan gilra rdi ro va co hoi, va chap nhan rdi ro trong pham vi cho
phép clia Céng ty. Nhd dé Cong ty chon loc va chdp nhan rdi ro mot cach than trong
va co kiém soat cho nhimng muc tiéu kinh doanh hap ly.
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THONG ATINAOCéAPHIleU VA
QUAN HE CODONG

Gia tri von hoa thi truong
tai ngay 31 thang 12 nam 2019 (ty déng)

278951

Mai ¢6 phiéu

VHM

S6 lugng c6 phiéu luu hanh
tai ngay 31thang 12 nam 2019

5.549.515.918

S6 lugng C6 phan bi
han ch¢ chuyén nhugng

5.549.515.918 O

S6 lugng CS phan
chuyén nhugng twdo

Vinhomes la ¢6 phiéu thudc nhom nganh bat
dong san c6 mic von hoa 16n nhat thi trudng
ching khoan Viét Nam va nam trong danh sich
VN30 gom cac ¢ phiéu hang dau vé gia tri von
hoa va thanh khoan.

69 66% CO PONG SANG LAP/
’ cO DONG LON TRONG NUGC

5,78

15,58"

0,18%

¢S PONG LON
NUGC NGOAI

& PONG KHAC
TRONG NUOC

cO PONG KHAC
NUGC NGOAI

Co cau c6 dong
tai ngay 31thang 12 nam 2019

STT Daitugng

1

Cé dong sang lap

Trong nuéc
Nud&c ngoai

Cé dong I6n

(s6 hiu tir 5% vén cé phan tré lén)

Trong nuéc
Nudc ngoai
C6 dong khac
Trong nuéc
NudGc ngoai
Téng céng
Trong nuéc

Nud&c ngoai

S6 lugng c6 phiéu

2.333.164.250
0

2.526.853.093

2.333.164.250
193.688.843
822.660.825
516.124.151
306.536.674
3.349.513.918
2.849.288.401

500.225.517

Chuong 4 - Quan tri doanh nghiép

Ty 18 s hitu (%)

69,66

75,44

69,66
578
24,56
15,41
9,15
100,00
85,07

14,93

S6 lugng c6 déng

6.309
5.709
600
6.311
5.710

601
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Céng ty C6 phan Vinhomes

S hitu clia
c6 dong ndi bd

Thong tin ¢6 déng I6n
s3 h{u tu 5% tra 1én ©

Giao dich
c6 phiéu quy

Tinh hinh thay déi
von dau tu clia chu
sé hiru @

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2019
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Téng sé lugng

DPéi tugng Ho va tén - Chirc vu s6 hiru
(c6 phiéu)
Héi déng Nguyén Diéu Linh - Cha tich 0
Quan tri
Pham Nhat Vugng - Thanh vién 0
Nguyén Viét Quang - Thanh vién 0
Cao Thi Ha An - Thanh vién 0
Varun Kapur - Thanh vién déc lap 0
Mueen Uddeen - Thanh vién doc lap 0
Ban Pham Thiéu Hoa - TGP 0
Giam déc
Nguyén Van Trai - Pho TGP 0
Pham Van Khuong - Pho TGD 0
Nguyén Blc Quang - Phé TGD 0
Douglas John Farrell - Pho TGB 0
Nguyén Ngoc Thuy Linh - Pho TGP 0
Phi Thi Thuc Nga - Pho TGD 55.000
Lé Thi Hai Yén - GD tai chinh 0
Ban Pham Khéi Nguyén - Trudng BKS 0
Kiém soat
Poan Thj Thu Mai - Thanh vién BKS 0
Lé Thi Duyén - Thanh vién BKS 0

Téng sé lugng

T6 chiric/ca nhan s6 hitu
(c6 phiéu)
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 2.333.164.250
Government of Singapore 193.688.843
STT Théi diém thuc hién  Déi tugng Gia giao dich
giao dich giao dich binh quan

1 Tu ngay 15/11/2019 Céng ty C6 phan 92.425 déng/
dén 10/12/2019 Vinhomes c6 phiéu

Khéng phat sinh

0,001642

S6 lugng

0

0

Tylé
s6 hiru
(%)
69,66

5,78

c6 phiéu quy

60.000.000

c6 phiéu

Chuong 4 - Quan tri doanh nghiép

Hoat déng Quan hé C86 déng va Nha dau tu trong ndm 2019

cuOC HOP MAT, HOI DAM VA THAM

DU AN CHO CAC NHA PAU TU

HOI THAO TRONG NUGC
VA NUGC NGOAI

Vinhomes bao dam tinh trung thuc, minh bach va théng nhat trong viéc cung cép
théng tin va gidi dap cau hdi cho ¢ déng, nha dau tu, chuyén gia phan tich va cac
bén lién quan, bao dam tat ca cé dong ducc dsi xir binh déng, bat ké 13 ¢8 dong
nhé |& hay t6 chirc, trong nuéc hay nudc ngoai. Vinhomes cam két cung cap cho cé
déng va nha dau tu cac thong tin kip thai, chinh xac vé hoat déng kinh doanh cua
Cong ty qua website chinh thic. Cac tai liéu danh cho nha dau tu, ban tin va thong
céo Vvé tai chinh clia Céng ty béng tiéng Viét va tiéng Anh dudc cap nhat cung ldc
va co thé dugc xem va tai tur trang web www.vinhomes.vn, muc Quan hé C6 déng.

B& phan Quan hé C& déng va Nha dau tu duy tri su tuong tac thudng xuyén véi cac
c6 déng théng qua cac su kién nhu BPHBPCPH thudng nién, gép g6 nhém nha dau tu,
céc cudc hop véi chuyén gia phan tich, hoi dam truc tuyén, cac hoi nghi nha dau
tu trong nuéc va nuéc ngoai va cac chuyén tham du an. Cac hoat déng nay da gilp
gan két va |a cau néi gilra c8 déng va nha dau tu véi Cong ty nhdm cap nhat vé cac
du an dang dudc Vinhomes phat trién, cling nhu céac théng tin vé tai chinh va hoat
dong néi bat khac. Cac su kién nay con cé su tham gia thudng xuyén cla lanh dao
cdp cao nhdm gilp nha dau tu va cé déng hiéu rd hon vé dinh huéng chién lugc
cla Vinhomes.

Phong Quan hé C8 déng va Nha dau tu cla Vinhomes sé tiép tuc phat huy cac
hoat d6ng clia minh trong tuong lai. Chung téi ludn c¢6 gdng nhanh chdng phan héi
nhiing yéu cdu cta nha diu tu va cac chuyén gia phan tich. Quy vi cé thé lién lac
v6i chung t6i qua dia chi email: ir@vinhomes.vn.
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Lich su kién 2019 - Quan hé nha dau tu

Thai gian Su kién
Quyl Hop cép nhat két qua kinh doanh Quy IV ndm 2018
Credit Suisse - H6i thdo dau tu ASEAN 2019
Credit Suisse - Hoi thao Thj trusng Can bién chau A
Credit Suisse - Hoi nghi Dau tu chau A (AIC) lan thar 22
Daiwa - H6i nghi Dau tu thuong nién 1an th 13
Coéng ty Ching khoan Ban Viét - H6i nghi Nha dau tu
Quy Il Hop cép nhat két qua kinh doanh Quy | ndm 2019
Dai Hoi déng C6 ddng thusng nién 2019
Citi/SSI - Dién dan DAu tu Viét Nam 2019
UBS - Hoi thado thudng nién ASEAN
Citi - Dién dan D4u tu ASEAN 2019
Cong ty Chimg khoan HSC - Hoi nghi Nha dau tu
Quy Il Hop cap nhat két qua kinh doanh Quy Il ndm 2019
HOSE/Daiwa - Ngay Giao luu Doanh nghiép Viét Nam
Quy IV Hop cap nhat két qua kinh doanh Quy Ill nam 2019
Morgan Stanley - Hoi nghi cap cao chau A - Thai Binh Duong

Goldman Sachs/SS - Ngay Giao luu Doanh nghiép Viét Nam

Pia diém

Ha Noi

Singapore

Luan bon

Héng Kéng

Tokyo

Thanh phé H6 Chi Minh
Ha Noi

Ha Noi

Thanh ph& H6 Chi Minh
New York, San Francisco
Singapore

Thanh ph& H6 Chi Minh
Ha Noi

Singapore

Ha Noi

Singapore

Singapore

Lich tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Ngay 22 thang 04 nam 2019 Cdng bd Bao céo tai chinh Quy | ndm 2019
Ngay 29 thang 07 nam 2019 Coéng bd Bao céo tai chinh Quy Il ndm 2019
Ngay 28 thang 10 nam 2019 Cbng bé Bao céo tai chinh Quy Il nAm 2019
Ngay 30 thang 01 nam 2020 Codng bd Bao céo tai chinh Quy IV nam 2019

Nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Thang 04 nam 2020 Du ki€n céng bé Bao céo tai chinh Quy | ndm 2020
Théang 07 ndm 2020 Dy ki€én cong b Bao céo tai chinh Quy Il ndm 2020
Théang 10 ndm 2020 Dy kién cong bé Bao céo tai chinh Quy Ill ndam 2020
Thang 01 nam 2021 Du ki€n cong bd Bao céo tai chinh Quy IV ndm 2020

Chuong 4 - Quan tri doanh nghiép



Tam nhin bén ving

Panh gia thuc hién cadc muc tiéu tang truédng bén vimg nam 2019

CHUONG

PHAT TRIEN




Vinhomes Smart City (Ha Noi)

Chuong 5 - Phat trién bén viing

TAM NHIN

K& thira tdm nhin bén vimng cta Céng ty me - Tap doan Vingroup, ching toi tin
tudng réng moét doanh nghiép kinh doanh hiéu qua la moét doanh nghiép co kha
ndng tao ra nhirng gia tri bén viing, lau dai cho cé déng, khach hang, nhan vién, déi
tac, va xa hoi.

Chung t6i dat muc tiéu 13 don vi dan dau trong Iinh vuc kinh doanh ctia minh, va la
mot hat nhan tao ra nhing bién chuyén tich cuc cho xa hoi. Chung t6i tuan thd theo
nguyén tac vang trong van héa ctia Vingroup va str dung nguyén téc nay lam thusc
do déi véi ting thanh vién Vinhomes.

Dél vGi Xa hél « Phan ddu dé dat dugc nhiing thanh tich vuct troi, qua dé dong gop tich cuc vao
: cbng cudc xay dung dat nudc va ndng cao hinh dnh Dan toc trén trudng quéc té

. Tich cuc tham gia cac hoat déng xa hdi, tur thién dé gitp dé nhiing ngudi cé hoan
canh khoé khan

. S6ng va tu duy tich cuc, thé hién trinh dé van héa cao, qua do gép phan thuc day
sy phat trién van minh xa hoi

- Tiét kiém tai nguyén va bao vé méi trusng

Df)ll vGi ng udilao déng « Coi trong ngudi lao dong nhu la tai sdn quy gia nhat

« Xay dung moi truong lam viéc chuyén nghiép, ndng dong, sang tao va nhan van

« Thuc hanh cac chinh sach phuc lgi uu viét, tao diéu kién thu nhap cao va co hoi
phat trién cong bang cho tat ca can b6 va nhan vién

D(A)I VOI khaCh hang . N.hén thic s'éu séc‘r.ér‘wg khéjch h:‘img cbinh !é ngL,Ic‘)i mang lai Icii ich cho Cong ty,
Vinhomes lay su hai long clia khach hang la thuéc do thanh céong

+ Dat chir TAM lam nén tang cla viéc kinh doanh, 1ay khach hang lam trung tam

« Gitr chir TIN vé&i khach hang trong moi I8i néi va hanh déng

« NO luc hét minh dé ddm bao ding va cao hon cac cam két vé&i khach hang

« L&ng nghe dé thau hiéu khach hang, biét can bang Igi ich ctia khach hang véi Igi
ich ctia Cong ty

« N&m bat xu thé, nang cao chat lugng dich vu va chl dong tao ra san pham
mang tinh dan dat thi trudng dé dem lai cho khach hang nhitng gié tri vuct troi

ALy R AR A > « Toén trong va dé cao tinh than hop tac clng phat trién
bo6i vai cd dong va
dél téC « Gitrchr TIN, cam két xay dung va phat trién quan hé hop tac bén viing
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DANHGIATHUCHIEN
CACMUC TIEU TANG TRUONG
BEN VUNG

Tiét kiém nang lugng Phat huy dé an bao vé méi trudng trong quan ly céng trinh
va bdo vé mai truong bat dong san

V6i cac sdn phdm bat dong san, tinh than thién v&i méi trudng dugc thé hién qua
mat do xay dung thap, tién ich va cidu phan hoa hgp voi nhau ciing nhu véi moi
trudng xung quanh, kién tao mét téng thé hai hoa, huéng téi cude séng dé thithéng
minh va hoa hop vai thién nhién. Cac du an cé cau phan cao tadng nhu Vinhomes
Skylake, Vinhomes Golden River, Vinhomes Metropolis dugc thiét k& dé t6i uu tdm
nhin va anh sang tu nhién. Giai phap diéu hoa trung tam, kinh hép Low - E gitip han
ché tia UV va tiét kiém tiéu thu dién nang duagc trién khai tai nhiéu du an ciing nam
trong dinh huéng san pham than thién méi trudng

Kién tao s&n pham xanh, khéng gian séng gan gii vai thién
nhién, gép phan bao vé moéi trusng

Méi khu dé thi ctia Vinhomes déu dugc xay dung trén nén tdng “hda quyén cudc
s6ng cung thién nhién” véi khudn vién cay xanh, cong vién, quang trusng, mat nuéc
dugc thiét k& va bé tri t8ng thé hai hda. Cac dy an Dai d6 thi méi cla Vinhomes déu
dugc thiét k& véi mat do xay dung thap, chi khodng 15% - 19%, danh phan I6n quy
dat cho cay xanh, mat nudc va tién ich cong céng. Cac diém nhan dic biét &n tugng
nhu bién hé nuéc man nhan tao rong 6,1ha, hé diéu hoa trung tam rong 24,5ha tai
du an Vinhomes Ocean Park, Ha N6i hay dai cong vién ven séng réng t6i 36ha tai
du an Vinhomes Grand Park, Thanh phd H6 Chi Minh da gép phan kién tao khuén
vién thién nhién “xanh” cho cu dan, déng thai cai thién khi hau va xay dung khong
gian céng cong ly tudng. Bén canh do, cac du an Dai dé thi méi cling chu trong
tich hgp nhiéu tién ich nhu hang tram hé théng may tap, nhiéu san thé thao ngoai
trdi va cong vién BBQ dé khuyén khich cac hoat déng thé chat va tuong tac ngoai
trai, cai thién stic khde cong doéng ciling nhu xay dung tinh lang nghia xém tucng
than tuong ai.
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Da6i véi Vinhomes, viéc tao dung va duy tri nhiing céng déng cu dan van minh, hanh
phtc chinh la mét trong nhitrng muc tiéu quan trong khéong kém hoat déng kinh
doanh. Do d¢, Céng ty thudng xuyén t6 chirc cac hoat déng bé ich va cé y nghia tai
céc khu dé thi mang thuong hiéu Vinhomes trén toan quéc:

Trach nhiém xa hoi

« Chuong trinh Cu dan Nhi théng thai dugc Cong ty té chic thusng nién va mién
phi cho cac em nhé tai tat ca cac khu do thi Vinhomes trén toan quéc. Néi tiép
thanh coéng clia chuong trinh trong nam 2018, Cu dan Nhi théng thai 2019 da
trang bi cho tré cac ky ndng can thiét dé phong chéng bat céc, xam hai trong
moi truong do thi hién dai. Bén canh viéc tao dung mét moi trudng séng xanh,
an toan dé cac cu dan nhd tudi dudc phat trién toan dién ca thé chat 1an tinh
than, Vinhomes ciing chu trong bé sung nhiing kién thirc va ky nang can thiét
giup tré dsi mét véi cac tinh hudng co thé xay ra théng qua nhitng khoéa hoc
hap dan nay. Ngoai ra, can phai ké dén nhitng hoat dong thudng nién khac nhu
I6p hoc boi vacac hoat déng thiéu nhi van dugc t6 chirc thusng xuyén dé lan
tda gia tri séng tot dep cho cac em nho.

- Céac hoat déng don chao ngay |18 16n nhu Tét Nguyén dan, Trung thu, Tét thiéu
nhi, Giang sinh dugc t& chirc déu d&n véi quy mé 16n, tao su gén bé trong cong
déng dan cu.

Bén canh cac hoat déng danh cho cu dan, ndm 2019, Vinhomes va toan thé can bo
nhan vién Céng ty cling da tham gia tich cuc vao cac chuong trinh thién nguyén:

« Trong chuong trinh Ung hé qua Tét cho ngudi nghéo 2019 - 2020, Vinhomes
ghi nhan hon 1ty déng tién ting ho tir can bo l1anh dao, can bd nhan vién Céng
ty. Hon 180 can bd nhan vién da dang ky tham gia tang qua Tét cho ngudi
nghéo trén 64 tinh thanh khap ca nuéc.

- Trong chuong trinh Hién mau nhan dao 2019 - 2020, Vinhomes ghi nhan
khoadng 640 can bd nhan vién tham gia hién mau, gép phan chia sé nhimng
giot mau héng.

Thong tin chi tiét vé trach nhiém x& hoi dugce trinh bay tai Bao cdo thuong nién Tap doan

Vingroup nam 2019, Chuong Phat trién bén viing - Bdo cdo va danh gia clia Ban Giam
déc vé cac muc tiéu tang trudng bén viing, trang 126.
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Phat trién nhan su
bén viing

Téng s6 nhan sy

NGUOI

Thu nhap binh quan

TRIEU DPONG/
THANG

82

Ngudi lao déng la nguén luc va yéu té quyét dinh dén su phat trién cta doanh
nghiép. D& thu hut nhan su cé ndng luc va tao diéu kién cho can bo, nhan vién gén
bé lau dai, Cong ty da xay dung chinh sach luong, thudng canh tranh, phu hgp véi
ting vi tri cong viéc, k¥ nang va trinh dé chuyén mén cta can bd, nhan vién, ghi
nhan day da nhirng déng gop va két qua cong viéc cla ting ca nhan. Bén canh do,
Vinhomes dé lap k& hoach va thudng xuyén trién khai cac chuong trinh dao tao quy
mé 16n tai cac co s& Vinhomes két hop v6i dao tao truc tuyén nhdm md rong kién
thirc, nang cao nghiép vu cho can bd, nhan vién va xay dung doéi ngl can bo lanh
dao k& can, dac biét 1a nhirng lanh dao tré tai nang lam nong cét trong tuong lai.

Trong ba ndm lién ti€p, Vinhomes luén dudc vinh danh véi vi tri dan dau trong
danh sach “Naoi lam viéc t6t nhat Viét Nam” trong linh vuc Bat dong san. K&t qua
nay la thanh qua cho nhiing nd luc dau tu vao phat trién nguén nhan luc. D&i véi
Vinhomes, ngudi lao doéng la tai sdn quy gia nhat. Cong ty lién tuc ra soat va cap
nhat cac chinh sach vé phat trién nguén nhan luc, dé ddm bao moi thanh vién, bat
ké gisi tinh, do tudi, trinh dé déu cé dugc nhilng co hdi phat trién ban than mot
cach coéng bang nhat.

Trong nam 2019, muc thu nhap binh quan cla can bo, nhan vién Cong ty Vinhomes
14 13,25 triéu dong /thang.

Co cau nhéan su

THEO TRINH DO CHUYEN MON ©

41 , 57% DAI HOC VA TREN DAl HOC

12,18% CAO DANG, TRUNG CAP, NGHIEP VU

46,25% CONG NHAN LAO PONG PHO THONG

THEO GIOI TINH ©

55,05 o

64,977 nau

THEO DO TUBI ©

S6 lugng
2.805

1153

194

!

Tudi  18-30 31-40 41-50 51-60

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2019

13

T

>60

Chuong 5 - Phat trién bén viing
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CHUONG

Thoéng tin chung
B4o cdo cla Ban Téng Giam déc
Bdo cdo kiém toan doc lap

Bang can déi k& toan hgp nhat

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat

B4o céo luu chuyén tién té hgp nhat

Thuyét minh Bao céo tai chinh hgp nhat




Coéng ty C6 phan Vinhomes
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Chuong 6 - Bao cao tai chinh

Cong ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO TAI gHINH
HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019
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THONG TIN CHUNG

Cong ty

Hoi dong Quan tri

Ban kiém soat
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Coéng ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty”) |a mét cong ty 6 phan dugc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh s&
0103022741, do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap ngay 6 thang 3 nam
2008 va dugc cap lai Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép Céng ty C8 phan s&
0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Céng ty sau do cling nhan dugc cac Gidy
Ching nhan Pang ky Doanh nghiép stra d&i véi 1an stria d&i gan nhat 13 1an thir 28,
dugc cép ngay 28 thang 6 nam 2019.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cla Céng ty la phat trién va kinh doanh b4t
déng san, cho thué van phong, cung cép dich vu quan ly bat déng san va céac dich
vu lién quan, cung céap dich vu t6ng thau xay dung, dich vu tu van, thiét k&, gidam
sat va quan ly xay dung.

Cong ty co tru sé chinh tai s6 458, Phd Minh Khai, Phudng Vinh Tuy, Quan Hai Ba
Trung, Thanh phé Ha Noi, Viet Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP la cong ty me clia Céng ty. Tap doan Vingroup -
Cong ty CP va céc cong ty con dugc goi chung sau day la Tap doan.

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich B& nhiém ngay 28 thang 2 nam 2019

Ong Pham Nhat Vugng Thanh vién Ba Nguyén Diéu Linh 1 Cha tich
thay Ong Pham Nhat Vugng ké tur

ngay 28 thang 2 nam 2019

Ong Nguyén Viét Quang Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién
Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cdo ndy nhu sau:

Ong Pham Khéi Nguyén Trudng Ban
Ba Poan Thi Thu Mai Thanh vién

Ba Lé Thi Duyén Thanh vién

Ban Téng giam déc

Ngugdi dai dién theo
phap luat

Kiém toan vién

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ong Pham Thiéu Hoa T6ng Gidm déc B& nhiém ngay 18 thang 5 nam 2019
Pho T6ng Giam d6c  Mién nhiém ngay 18 thang 5 nam 2019

Ba Luu Thi Anh Xuan T6ng Gidm déc BS nhiém ngay 28 thang 2 ndm 2019
Mién nhiém ngay 18 thang 5 nam 2019

Ba Nguyén Diéu Linh Téng Giam déc Mién nhiém ngay 28 thang 2 nam 2019
Ong Douglas John Farrell Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Ngoc Thuy Linh  Phé Téng Gidam déc

Ong Nguyén Blc Quang Phé Téng Giam déc

Ba Phi Thi Thuc Nga Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Van Trai Phé Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam déc

Ba Pao Thj Thién Huong Ph6 Téng Giam déc B nhiém ngay 10 thang 1 nam 2019
Mién nhiém ngay 15 thang 7 ndm 2019

Ngudci dai dién theo phap luat ctia Cong ty:

« trong giai doan t6i ngay 5 thang 3 nam 2019 l1a Ong Pham Nhat Vugng, Chu
tich Hoi ddng Quan tri, Ba Nguyén Diéu Linh, Téng Giam déc va Ong Nguyén
Van Trai, Phé T6ng Giam déc;

- tUrngay 6 thang 3 nam 2019 dén ngay 19 thang 5 nam 2019 |14 B4 Nguyén Diéu
Linh, Cht tich Hoi déng Quan tri, Ba Luu Thi Anh Xuan, T6ng Giam déc va Ong
Nguyén Van Trai, Pho Téng Gidm déc;

. tlrngay 20 thang 5 ndm 2019 dén ngay 27 thang 6 nam 2019 13 B4 Nguyén Diéu
Linh, Chu tich H6i déng Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa, T6ng Giam déc va Ong
Nguyén Van Trai, Pho Téng Giam déc; va

- tlr ngay 28 thang 6 nam 2019 dén ngay lap bao cdo nay |a Ba Nguyén Diéu
Linh, Chu tich H&i déng Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa, Téng Giam déc, Ong
Nguyén Van Trai, Phd Téng Giam déc va Ong Pham Van Khuong, Phé Téng
Giam déc.

Ba Lé Thi Hai Y&n, Giam ddc Tai chinh, dugc ngudi dai dién theo phap luat ciia Céng
ty Gy quyén ky béo céo tai chinh cia Céng ty theo Gidy Gy quyén s6 064/2019/GUQ-
TGD-VH ngay 26 thang 7 nam 2019.

Coéng ty Trach nhiém Hiu han Ernst & Young Viét Nam 13 cong ty kiém toan cho Cong ty.
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BAOCAOCUA
BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dé&c Cong ty C6 phan Vinhomes (“Céng ty”) trinh bay bao cdo nay va bao céo tai chinh hap nhat ctia Céng ty va
céc cong ty con cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019.

Trach nhiém cutia Ban
Téng giam déc doi voi
bao cao tai chinh

hop nhat

Cong b6 clia Ban
Téng gidm doc
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Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dadm bao béo céo tai chinh hop nhat cho ting
nam tai chinh phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhat, két qua
hoat déng kinh doanh hap nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat ctia Cong
ty va cac cong ty con trong nam. Trong qua trinh 1ap bao céo tai chinh hgp nhat nay,
Ban T6ng Giam d6c can phai:

« lua chon céc chinh sach k& toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay moét
cach nhat quan;

«+ thuc hién cac danh gia va uéc tinh mot cach hop ly va than trong;

+ néu ré cac chudn muc k& toan dp dung cho Céng ty va cac cong ty con cd
dugc tuan thi hay khong va tat ca nhirng sai léch trong yé&u so v&i nhitng chuén
muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhét; va

« lap bao cdo tai chinh hop nhat trén co s nguyén tic hoat dong lién tuc trir trudng
hop khoéng thé cho réng Cong ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban T6ng Gidam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop
duagc luu gilr d€ phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Céng ty va cac coéng ty
con, v&i muc dé chinh xac hop ly, tai bat ky thsi diém nao va ddm bao rang cac s6
sach k& toan tuan tha véi ché do ké toan da dudc ap dung. Ban T6ng Giam déc ciing
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sdn clia Cong ty va cac coéng ty con va do
do phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhing vi pham khac.

Ban T6ng Giam d6c cam két da tuan thd nhimng yéu cau néu trén trong viéc lap bao
céo tai chinh hgp nhat kém theo.

Theo y kién ctia Ban Té6ng Giam déc, bao céo tai chinh hgp nhat kém theo phan anh
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hgp nhéat ctia Céng ty va cac coéng ty con
vao ngay 31thang 12 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh
luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay phu hap véi cac
Chuan muc ké& toan Viét Nam, Ché& dé ké& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

LE THI HAI YEN
Giam doc Tai chinh

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2020

S6 tham chiéu: 60871645/21120223-HN

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtii: Quy cé déng Céng ty Cé phan Vinhomes

Chung t6i da kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty C8 phan Vinhomes (“Céng ty”) va cac cong ty con (sau
day goi chung la “Coéng ty va cac cong ty con”) dugc lap ngay 30 thang 3 nam 2020 va dugc trinh bay tir trang 92 dén trang 150,
bao gém bang can dai ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2019, bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va bao
cdo luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat kém theo.

Trach nhiém clia Ban
Téng giam déc

Trach nhiém cua
Kiém todn vién

Y kién cla
Kiém toan vién

Ha Néi, Viet Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2020

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao
céo tai chinh hgp nhat cia Coéng ty va cac cong ty con theo Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat noi bo
ma Ban Téng Giam déc xac dinh |a can thiét dé ddm bao cho viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh hop nhat khéng ¢ sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cla ching t6i 14 dua ra y ki€n vé bao céo tai chinh hop nhat dua trén két
qud cla cudc kiém toan. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém
toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung téi tuan thd chudn muc va cac quy
dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc
suddm bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty
con ¢é con sai sot trong yéu hay khong.

Cbéng viéc kiém toan bao gédm thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac béng ching
kiém toan vé cac sé liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hgp nhat. Cac thad tuc
kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia rai
ro co sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh hgp nhat do gian 1an hodc nham lan.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cta
Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop
ly nhdm thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hap véi tinh hinh thuc té€, tuy nhién khong
nham muc dich dua ra y ki€n vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd clia Céng ty. Céng viéc
kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké& toan dugc ap
dung va tinh hogp ly ctia cac uéc tinh ké toan clia Ban T6ng Giam déc cling nhu danh
gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh hop nhat.

Chung téi tin tudng rédng cac bang chimg kiém todn ma chung téi da thu thap dugc 1a
day du va thich hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.

Theo y kién cutia chung téi, bdo céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop
ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty va cac céng
ty con tai ngay 31thang 12 nam 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu
hop véi cac Chuan muc k& toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Coéng ty Trach nhiém H{u han Ernst & Young Viét Nam

NGUYEN HOANG LINH
Kiém toan vién

S8 Gidy CNPKHN kiém toan:
3835-2016-004-1

LE VU TRUONG
Phé T6ng Giam déc
S6 Gidy CNDPKHN kiém toan:

1588-2018-004-1
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN DOIKE TOAN

HOP NHAT

Ngay 31thang 12 nam 2019

Mé& s6

100
10
m
12
120
123
130
131
132
135
136
137
140
141
149
150
151
152
153

155

92

TAI SAN
A.TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cac khoan tuong duong tién
1. Tién
2. Céac khoan tuong duong tién
Il. Pau tu tai chinh ngén han
1. Pau tu ndm gilr dén ngay déao han
11l. Cac khoan phai thu ngan han
1. Phai thu ngén han clia khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngén han
4. Phai thu ngan han khac
5. Dy phong phai thu ngan han khé doi
IV. Hang tén kho
1. Hang ton kho
2. Du phong gidm gia hang tén kho
V. Tai san ngan han khac
1. Chi phi tra truéc ngén han
2. Thué GTGT duoc khau trir
3. Thué va céac khoan khac phai thu Nha nuéc

4. Tai san ngan han khac

Thuyét minh

71

72

n

12
21
21

13

S& cudi nam
139.555.054
13.332.299
2.788.220
10.544.079
360.611
360.611
47.467.976
8.811.344
8.802.736
16.507.454
13.465.638
(119.196)
60.296.848
60.306.616
(9.768)
18.097.320
2.089.245
673.229
41.933

15.292.913

BO1-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND
S6 dau nam
91.202.544

3.515.372
2.695.195
820.177
1.009.405
1.009.405
43.356.144
7144.805
2.552.554
4.527.857
29.241.297
(110.369)
36.858.429
37.065.229
(206.800)
6.463.194
1.005.321
119.251
94.494

5.244128

BO1-DN/HN
Masé  TAISAN
200  B.TAISAN DAIHAN
210 I. Cac khoan phai thu dai han
215 1. Phai thu vé cho vay dai han
216 2. Phai thu dai han khac
220 Il Taisén cé6 dinh
221 1. Tai san ¢é dinh hiru hinh
222 Nguyén gia
223 Gia tri khau hao liy k&
227 2. Tai sdn ¢6 dinh vé hinh
228 Nguyén gia
229 Giéa tri hao mon I0y ké
230  lll. Bat déng san dau tu
231 1. Nguyén gia
232 2. Gia trj khau hao Iy k&
240 V. Tai séan d6 dang dai han
242 1. Chi phi xay dung co ban d& dang
250 V. P4u tutai chinh dai han
253 1. Dau tu gop von vao don vi khac
255 2. Dau tu ndm gilr dén ngay dao han
260 VI. Tai san dai han khac
261 1. Chi phi tra truéc dai han
262 2. Tai s&n thué thu nhap hoan lai
268 3. Tai san dai han khac
269 4. Lgi thé thuong mai
270 TONG CONG TAI SAN

Thuyét minh

14

15

18
18.1

18

33.3
13

19

S6 cudi nam
57.685.974
8.114.996
7.863.900
251.096
690.347
624.738
678.31
(53.573)
65.609
108.952
(43.343)
6.626.630
6.959.536
(332.906)
28.212.527
28.212.527
773.312
558.632
214.680
13.268.162
2.511.706
330.794
9.471.481
954181

197.241.028

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Don vi tinh: triéu VND
S6 dau nam
28.486.210

213.789

213.789
128.186
100.435
119.583
(19.148)
27751
50.628
(22.877)
5.828.905
5.994.452
(165.547)
18.363.034
18.363.034
478.312
378.632
99.680
3.473.984
508.583
340.864
1.543.754
1.080.783

119.688.754
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN DOIKE TOAN
HOPNHAT ...

Ngay 31thang 12 nam 2019

Ma& sé

300

310
31
312
313
315
318
319
320
330
333
336
337
338
341

342

94

NGUON VON

C.NO PHAI TRA

I. N¢g ngén han

1. Phai trd ngudi ban ngan han

2. Ngusi mua tra tién trudc ngan han

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
4. Chi phi phai trad ngan han

5. Doanh thu chua thuc hién ngén han

6. Phai tra ngan han khac

7. Vay ngén han

. Ng dai han

1. Chi phi phai trad dai han

2. Doanh thu chua thuc hién dai han
3. Phai tra dai han khac

4. Vay dai han

5. Thué thu nhap hoén lai phai tra

6. Du phong phai tra dai han

Thuyét minh

201
20.2
21
22
23
24

25

22
23
24
25
33.3

26

S6 cudi nam
132.525.985
121.556.854
6.078.324
40.245.699
2.095.296
7.839.91
465.696
46.669.574
18.162.354
10.969.131
588.885
1.534.550
90.376
8.343.025
270.303

141.992

BO1-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

S6 dau nam
71.543.880
42.872.273
2.504.134
14.206.623
2.543.863
6.083.735
458.115
10.672.890
6.402.913
28.671.607
520.943
1.718.386
114.028
25.505.723
623.140

189.387

BO1-DN/HN

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Don vi tinh: triéu VND

Mas6 NGUON VON Thuyét minh S6 cubi ndm S6 dau ndm
400 D.VON CHU SO HOU 64.715.043 48.144.874
410 1. Vén chi sé hitu 27 64.715.043 48.144.874

am 1. V6n c6 phan da phat hanh 33.495.139 33.495.139
411a - C6 phiéu phé théng cé quyén biéu 33.495.139 33.495.139
quyét
412 2. Thang du vén cé phan 295.000 295.000
M5 3. Cé phidu quy (5.549.929)
420 4. Quy khac thudc vén chu sé hiu 1.816.269 1.816.269
421 5. Loi nhuan sau thué chua phéan phaéi 26.039.678 7.626.959
421a - Lgi nhuén sau thué chua phan phéi lay 4.277.445
k& d@én cudi nam trude
421b - Lgi nhuén sau thué chua phan phdi nam 21.762.233 7.626.959
nay
429 6. Lgi ich clia c& déng khong kiém soat 8.618.886 4.911.507
440 TONG CONG NGUON VON 197.241.028 119.688.754
BUI TIEN LUC NGUYEN HUU THANH LE THI HAI YEN
Ngudi lap K& toan trudng Giam déc Tai chinh
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2020
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO KET QUA F
KINH DOANE

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Mé s6
o1
02
10
1"
20
21
22

23

24
25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
61

62

CHITIEU

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

2. Cac khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu
4. Gia von hang ban va dich vu cung cap

5. Lgi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh

7. Chi phi tai chinh

Trong do:
Chi phi lai vay va phat hanh tréi phiéu

8. Phan lai trong cong ty lién doanh, lién két
9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quan ly doanh nghiép

11. Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh
12. Thu nhéap khac

13. Chi phi khac

14. Lgi nhuan/(16) khac

15. Téng Igi nhuan ké toan trudc thué

16. Chi phi thué€ TNDN hién hanh

17. Thu nhap/(chi phi) thué TNDN hoan lai
18. Lgi nhuan sau thué TNDN

19. Lgi nhuén sau thué cta céng ty me

20. Lgi nhuan sau thué ctia cé déng khéng kiém soat

CHI TIEU

21. Lai co ban trén cé phiéu

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2020

HOPN.

Thuyét minh
281
281
281

29

28.2

30

18.1
31

31

331

33.3

Thuyét minh

35

BO2-DN/HN

OAT DPONG

AT

Don vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
51.626.931 38.664.328
51.626.931 38.664.328

(24.171.323) (28.603.258)
27.455.608 10.061.070
9.045.787 14.565.047
(2.548.827) (2.456.954)
(2.377.698) (2.382.622)
- 191
(2.080.673) (1.381.105)
(2.156.421) (1.062.826)
29.715.474 19.725.423
185.728 100.932
(155.508) (107.621)
30.220 (6.689)
29.745.694 19.718.734
(5.766.161) (4.630.061)

339.567 (312.354)
24.319.100 14.776.319
21.747.376 14.284.453

2.571.724 491.866
Don vj tinh: VND

N&m nay Nam truée

6.502 4.503

BUI TIEN LUC
Nguai lap
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NGUYEN HOU THANH
K& toan trudng

LE THI HAI YEN
Giam déc Tai chinh

BO3-DN/HN

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE
HOP NHAT

cho nam tai chinh ké&t thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Mé& s6

o1

02

03

04

05
06

08

09

10

21

22

23

24

25

26

27

30

CHI TIEU
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

Lgi nhuéan trudc thué
Diéu chinh cho céc khoan:

Kh&u hao tai sdn c6 dinh hitu hinh, bat déng san
d4u tu va hao mon tai san cé dinh vé hinh (bao
g6m phan bé Igi thé thuong mai)

Hoan nhap céac khoan du phong

Lai chénh léch ty gia hoi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té co géc ngoai té

Lai tur hoat déng dau tu
Chi phi lai vay va phat hanh trai phiéu

Lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh truéc thay déi
von luu déng

(Tang)/gidm cac khoan phai thu
(Tang)/giam hang tén kho

Tang/(gidm) cac khoan phai tra (khéng ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

(Tang)/giam chi phi tra truéc
Tién lai vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Luu chuyén tién thuan tir/(sir dung vao) hoat déng
kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua sdm, xay dung tai san c6 dinh
(“TSCD”) va céc tai san dai han khac

Tién thu do thanh ly, nhugng ban TSCP va céac tai
san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ctia don vi
khac

Tién thu hoi cho vay, ban lai cong cu ng clia don
vi khac

Tién chi dau tu gép von vao don vi khac
(trur di tién thu vé)

Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac
(trur di tién do don vi bi thanh ly ndm git)

Tién thu lai cho vay, c6 tirc dugc chia

Luu chuyén tién thuan sir dung vao hoat déng dau tu

Thuyét minh

38

38

30

21

38

38

38

Nam nay

29.745.694

351.846

(197.023)

(899)

(9115.700)
2.377.698

23.161.616

(3.032.812)
(7.354.995)

51.451.474

(2.885.248)
(3.309171)
(6.102.455)

51.928.409

(3.846.972)

205.848

(14.077.010)

30.762.019

(61.164.624)

19.568.901

1.232.061

(27.319.777)

Don vij tinh: triéu VND

Nam truée

19.718.734

261.532

(28.000)

(1.414)

(14.478.398)
2.382.622

7.855.076

5.329.601
11.297.369

(20.385.216)

427.513
(2.579.917)
(3.407.626)

(1.463.200)

(750.555)

1.618.545

(13.939.642)

19.995.489

(52.277.281)

26.397.780

1113.713

(17.841.951)
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

HOPNHAT ...

cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Don vi tinh: triéu VND

Masé  CHITIEU Thuyét minh N&m nay Nam truée
11l. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh c6 phiéu 12.240.979
32 Tién mua lai c8 phiéu ctia doanh nghiép da 271 (5.549.929)
phat hanh
33 Tién thu tu di vay 6.847.057 100.191.076
34 Tién trd ng gbc vay (12.402.281) (90.227.832)
36 C6 tic da tra cho chti s& hiu (3.686.552) (945.277)
40 Luu chuyén tién thuan (sir dung vao)/tir hoat déng (14.791.705) 21.258.946
tai chinh
50 Luu chuyén tién thuan trong nam 9.816.927 1.953.795
60 Tién va tuong duong tién dau nam 3.515.372 1.561.577
61 Anh huéng clia thay déi ty gia héi doai quy ddi
ngoai té
70 Tién va tuong duong tién cudi nam 5 13.332.299 3.515.372
BUI TIEN LUC NGUYEN HUU THANH LE THI HAI YEN
Ngudi lap K& toan trudng Giam déc Tai chinh

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2020
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BO9-DN/HN

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

i?HUYET MINH BAO CAO
TAI CHINH HOP NHAT

vao ngay 31thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C6 phan Vinhomes (“Cong ty”) 1 mét céng ty ¢cd
phan dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam
theo Gidy Ching nhan Pang ky Kinh doanh s& 0103022741,
do S& K& hoach va Bau tu Thanh phé Ha Noi cap ngay 6 thang
3 nam 2008, va dugc cép lai Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh
nghiép Céng ty C8 phan s& 0102671977 vao ngay 5 thang 8
nam 2010. Cong ty sau do cling nhan dugc cac Gidy Ching
nhan Dang ky Doanh nghiép slra d&i véi lan stra d&i gan nhat
14 1an thir 28, dugc cap ngay 28 thang 6 nam 2019.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Céng ty la phat trién
va kinh doanh bat déng san, cho thué van phong, cung cép
dich vu quan ly bat déng san va cac dich vu lién quan, cung
cap dich vu t6ng thau xay dung, dich vu tu van, thiét k&, giam
sat va quan ly xay dung.

Cong ty co tru sé chinh tai s6 458, Phé Minh Khai, Phudng
Vinh Tuy, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP la cong ty me cla Cong ty.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cac céng ty con sau day
dugc goi chung la Tap doan.

STT Tén cong ty

Wiebidu Ty lé loi
quyét (%)  ich (%)

Chu ky san xuat kinh doanh binh quan cla hoat dong chuyén
nhuong bat dong san clia Cong ty va cac cdng ty con bat dau
tur thai diém xin gidy phép dau tu, thuc hién gidi phong mét
b&ng, xay dung cc ban cho dén thdi diém hoan thién. Do vay,
chu ky sadn xuat kinh doanh cla hoat déng chuyén nhugng
bat déng san clia Cong ty va cac cong ty con la trong vong tur
12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuat, kinh doanh cutia cac hoat déng khac clia Cong
ty va cac céng ty con thong thudng la trong vong 12 thang.

S6 lugng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31thang 12 nam 2019
la: 7116 (ngay 31 thang 12 nam 2018: 6.258).

Cd cau té chirc

Tai ngay 31thang 12 nam 2019, Cong ty c6 18 céng ty con (tai
ngay 31thang 12 ndm 2018: 18 céng ty con). Thong tin chi tiét
vé cac cong ty con va ty |& biéu quyét, ty |é Igi ich truc tiép
clia Céng ty va gian tiép qua cong ty con trong cac cong ty
con nay nhu sau:

Tru s& chinh Hoat déng chinh

S6 7, budng Bang Lang 1, Khu dé thi Pau tu, xay dung
sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng va kinh doanh
Viét Hung, Quéan Long Bién, Thanh phé bat déng san

Ha Noi

Long (“Céng ty Tay Tang Long”)

1 Coéng ty TNHH DAu tu va Phat trién 85,00 83,95
D6 thi Gia Lam (“Cong ty DO thi Gia
Lam”) (i)
Coéng ty C6 phan Pau tu va Phat trién 99,18 98,76
Sinh Thai (“Cong ty Sinh Thai”) (i)
Coéng ty C6 phan Tu van Dau tu va 69,50 68,64
DAau tu Viét Nam (“Céng ty Pau tu
Viét Nam”) (i)
Céng ty C6 phan D6 thi Du lich Can 99,89 98,56
Gid (“Cong ty Can Gig”) (i)
Coéng ty TNHH B4t dong san Tay Tang 90,00 90,00

S6 191, Phé Ba Triéu, Phudng Lé Pai
Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé&
Ha Noi

S6 191, Phé Ba Triéu, Phudng Lé Pai
Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé
Ha Noi

S8 72, Budng Lé Thanh Tén, Phudng
Bé&n Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh

S6 72, Budng Lé Thanh Tén, Phuong
B&n Nghé, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh

DPau tu, xay dung
va kinh doanh
bat déng san

DP4u tu, xay dung
va kinh doanh
bat déng san

DPAau tu, xay dung
va kinh doanh
bat déong san

PAau tu, xay dung
va kinh doanh
bat déng san
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Céng ty C6 phan Vinhomes B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY cip theo)

Ty lé biéu Ty 1é Igi _ ,
STT Tén cong ty q)t/,ty'é't %) iZh'(%;) Tru sé chinh Hoat déng chinh

6 Coéng ty TNHH D6 thi Dai hoc Quéc 97,90 88,17 Tang 20A, Toa nha Vincom Center PAau tu, xay dung
té€ Berjaya Viét Nam (“Céng ty DTPH Pong Khai, 72 Lé Thanh Tén, Phudng va kinh doanh
Berjaya”) (i) B&n Nghé, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi bat déong san

Minh

7 Céng ty C6 phan Pau tu va Phat trién 57,85 57,85 S8 72A, Budng Nguyén Trai, Phusng Pau tu, xay dung
Dia 8¢ Thanh phé Hoang Gia (“Cong Thugng Binh, Quan Thanh Xuan, Thanh va kinh doanh
ty Hoang Gia"”) phé Ha Néi bat déng san

8 Céng ty C6 phan DAau tu va Phat trién 99,00 95,82 S8 7, Budng Trudng Sa, Phudng Hoa Pau tu, xay dung
Lang Van (“Coéng ty Lang Van”) (i) Hai, Quan Ngi Hanh Son, Thanh phé va kinh doanh

Pa Néng bat dong san

9 Cong ty TNHH Metropolis Ha Noi 100,00 100,00 L6 dat HH Pham Hung, Phudng Mé Tri, Pau tu, xay dung
(“Céng ty Metropolis Ha N6i”) Quan Nam TUr Liém, Thanh phd Ha Noi va kinh doanh

bat dong san

10 Coéng ty TNHH Trung tdm Tai chinh 67,50 60,78 Tang 20A, Toa nha Vincom Center PAau tu, xay dung
Viét Nam Berjaya (“Coéng ty TTTC Pong Khai, 72 Lé Thanh Tén, Phudng va kinh doanh
Berjaya”) (i) B&n Nghé, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi bat déong san

Minh

1 Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung 100,00 90,06 S6 7, Budng Bang Lang 1, Khu dé thi Pau tu, xay dung

Thai Son (“Cong ty Thai Son”) (i) sinh thai Vinhomes Riverside, Phudng va kinh doanh
Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh phé bat déng san
Ha Noi

12 Cong ty TNHH Thuong mai Dau tu 100,00 100,00 Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dau tu, xay
va Phat trién Thién Nién Ky (“Céng ty Pong Khai, S6 72 Lé Thanh Ton, dung, kinh
Thién Nién Ky”) Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé doanh bat déng

H6 Chi Minh san va cho thué
van phong

13 Cbng ty C6 phan GS Ca Chi (“Céng 100,00 99,89 Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dau tu, xay dung
ty GS Cua Chi”) (i) Pong Khai, S6 72 Lé Thanh Ton, va kinh doanh

Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé bat déng san
H6 Chi Minh

14 Cong ty TNHH Kinh doanh Bat déng 98,00 96,79 S6 63 Phé Hang Ga, Phusng Hang B6, DPau tu, xay dung
san Phu Gia (“Céng ty Phu Gia”) (i) (ii) Quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha No6i va kinh doanh

bat déong san

15 Céng ty C6 phan Kinh Doanh va 85,00 85,00 Tang 20A, Toa nha Vincom Center Dau tu, xay dung
Phat Trién Thuong Mai An Thinh Pong Khai, 72 Lé Thanh Tén, Phusng va kinh doanh
(“Céng ty An Thinh”) B&n Nghé, Quéan 1, Thanh phé H6 Chi bat déng san

Minh

16 Cébng ty C6 phan Delta (“Coéng ty 100,00 99,34 110 P&ng Cong Binh, &p 6, xa Xuan Dau tu, xay dung
Delta”) (i) Thai Thugng, huyén Hoc Mén, Thanh va kinh doanh

ph& H6 Chi Minh bat déng san

17 Céng ty C6 phan Phat trién Thanh 90,00 90,00 S& 72 Lé Thanh Tén, Phudng Bén Nghé, Pau tu, xay dung
ph& Xanh (“Céng ty Thanh phé Quan 1, Thanh ph& H6 Chi Minh va kinh doanh
Xanh”) bat déng san

18 Cobng ty C6 phan Kinh doanh B4t 99,82 89,84 Tang 4, Trung tdm thuong mai Vincom DPau tu, xay dung

dong sdn MV Viét Nam ("Cong ty Bat
doéng san MV") (i)

Megamall Thao Dién, 161 Xa |6 Ha Noi,
Phuong Thao Dién, Quan 2, Thanh pho
H6 Chi Minh

va kinh doanh
bat déong san

(i) Ty Ié lgi ich va ty 1& biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat cac cong ty con nay gian tiép théng qua cac cong ty con khac.
(i) Coéng ty dang trong qué trinh hoan tat thi tuc giai thé.
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2. CO SO TRINH BAY

2.1. Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cac cong ty con dudc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phu hop véi Ché dé ké
toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chudn muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

« Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén Chuan muc ké toan Viét Nam (Bt 1);
- Quyét dinh s6 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc ké toan Viét Nam (Dt 2);
« Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sdu Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);
« Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét Nam (Bat 4); va
- Quyét dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc strdung bao céo nay khéng danh cho cac déi tugng khéng
dudc cung cap cac thdng tin vé cac thd tuc va nguyén téc va thong lé ké toan tai Viet Nam va hon nira khéong dudc chi dinh
trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong |é ké toan dugc
chap nhan rong réi 8 cac nudc va lanh thé khac ngoai Viét Nam.

2.2. Hinh thic sé ké& toan ap dung

Hinh thic s6 ké toan dugc &p dung clia Cong ty va cac cong ty con 1a Nhat ky chung.

2.3. Ky ké todn nam

Ky ké& todn nam ctia Cong ty va cac cong ty con ap dung cho viéc 1ap bdo céo tai chinh hop nhat bt dau tor ngay 1thang 1 va
két thuc ngay 31 thang 12.

2.4. Bon vj tién té trong ké toan

Béo cdo tai chinh hgp nhat dugc 1ap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty va cac cdng ty con la VND. Cho muc dich
trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2019 nay, cac s6 liéu dugc lam tron dén hang triéu va trinh bay
theo don vi triéu déng Viét Nam (“triéu VND”).

2.5. Co s& hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhat bao gém céac bao céo tai chinh ctia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2019.

Céc cdng ty con dudc hop nhat toan bd ké tir ngay mua, 13 ngay Céng ty ndm quyén kiém soat céng ty con, va tiép tuc dugc
hop nhat cho dé&n ngay Coéng ty chdm dut quyén kiém soat déi véi cong ty con, trir trudng hop quyén kiém soat clia Céng ty chi
la tam thdi khi cdng ty con chi dugc mua va ndm gilr cho muc dich ban lai trong thsi gian khéng qué 12 thang.

Céc bao cdo tai chinh clia Cong ty me va cac cong ty con s dung dé hop nhat dugc 1ap cho cling mét ky ké toan va dugc ap
dung céac chinh sach k& toan mot cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can deéi ké toan giilra cac don vi trong cung Nhom Céng ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac
khodn li hoac 16 ndi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Lgi ich clia cac c6 ddng khéng kiém soat 1a phan Igi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thudn cla céng ty con khéng dugc
ndm gitr bai Nhdom Cong ty va dudc trinh bay riéng biét trén bao cdo két qua hoat ddong kinh doanh hop nhat va trong phan vén

chti sé hitu trén bang can doi ké toan hop nhat.

Anh huéng do cac thay d&i trong ty & s& hiru cdng ty con ma khdéng lam mat quyén kiém soat dugc hach toan vao Igi nhuan
sau thué chua phan phdi.
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2. CO SO TRINH BAY (g theo)

2.5.Cosé hgp Nhat (tiép theo)

Trusng hgp Cong ty thodi mot phan vén ndm gilr tai cdng ty con, sau khi thoai vén Cong ty mat quyén kiém soat va céng ty con
trd thanh céng ty lién doanh, lién két clia Céng ty thi khoan dau tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc trinh bay theo phuong
phép vén chl s& hitu. K&t qua cla viéc thoai von dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Trusng hap Céng ty thoai mét phan vén ndm gilf tai cdng ty con, sau khi thodi vén Céng ty mat quyén kiém soat va cdng ty con
tré thanh khoan dau tu thong thudng ctia Cong ty thi khodn dau tu dugc trinh bay theo phuong phép gia géc. Két qua cua viéc
thoai vén dugc ghi nhan vao bao cdo két qué hoat déng kinh doanh hop nhat.

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

3.1. Tién va céac khoan tuong ducng tién

Tién va cac khoan tuong ducng tién bao gém tién mét tai quy, tién gli ngan hang, tién dang chuyén va cac khoan dau tu ngén
han c6 thdi han géc khéng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén déi dé dang thanh céc luong tién xac
dinh va khéng cé nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

3.2. Hang ton kho

Hang tén kho dudc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dua méi s&n pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan
c6 thé thuc hién dugc.

Gia trj thuan co thé thuc hién dudc |a gia ban udc tinh ctia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thusng trur chi phi uéc
tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Hang hoa bat dong sén

B4t dong san dugc mua hoac dugc xay dung dé ban hodc dé cho thué dai han dap ing dugc diéu kién ghi nhan doanh thu mot 1an
trong qua trinh hoat déng binh thudng clia Céng ty va cac cong ty con, khdng phai dé cho thué hoac chs ting gia, dudc ghi nhan
|4 hang hda bat déng san theo gia thap hon gilra gia thanh dé dua mbi san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co
thé thuc hién dugc.

Gia thanh cla hang héa bat déng san bao gom:
« Chi phi tién str dung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;
« Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

« Chi phi lai vay, chi phi tu van, thiét k&, chi phi san lap, dén bu giai phdng mét bang, phi tu van, thué chuyén nhuong dat,
chi phi quan ly xay dung chung, va céc chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc 13 gid ban udc tinh cla hang tén kho bat dong san trong diéu kién kinh doanh binh thudng
trir chi phi usc tinh d€ hoan thanh va chi phi ban hang uéc tinh.

Gia vén clia hang hoa bat dong san da ban dugc ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat dua trén céac chi
phi truc tiép tao thanh hang héa bat déng san doé va chi phi chung dugc phan bé theo céc tiéu thic phu hgp.

Hang hoéa xay dung

Céng ty va cac cdng ty con ap dung phuong phép ké khai thusng xuyén dé hach toan nguyén vat liéu va hang hda véi gia tri
dugc xac dinh béng chi phi mua dua trén phuong phap binh quan gia quyén.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gém gia vén nguyén vat liéu, nhan coéng, chi phi cho thau phu va cac chi phi cé lién
quan khac cla cac cong trinh xay dung chua dugc cht dau tu nghiém thu xac nhan khaéi lugng tai ngay lap bao céo tai chinh.
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3.2. Hang ton kho (iép theo)

Du phong giam gié hang tén kho

Du phong gidm gia hang tén kho dugc trich 1ap cho phan gia tri du kién bi t6n that do cac khoan suy gidm trong gia tri (do gidm
gia, hu hdng, kém pham chat, 16i thai v.v.) cé thé xay ra déi véi thanh pham, hang hod tén kho khac thudéc quyén sé hitu clia

Coéng ty va cac cong ty con dua trén bang chiing hop ly vé su suy gidm gia tri tai ngay két thic ndm ké toan.

S6 tang hodc gidm khoan du phong gidm gia hang ton kho ducc hach toan vao gia vén hang ban trén bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat.

3.3. Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tir khach hang va phai
thu khéac sau khi can trir cac khoan du phong ducc 1ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri ctia cac khodn phai thu ma Céng ty va cac céng ty con du kién khéng co kha

nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm s6 du tai khoan du phong dugce hach toan vao chi phi quan ly doanh
nghiép trong bao cédo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.

3.4. Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san c¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trur di gia tri khau hao lay ké.

Nguyén gia tai san c8 dinh hiru hinh bao gém gid mua va nhing chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai sdn vao hoat
déng nhu du kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cap va déi mai tai sdn cé dinh hiru hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, slra
chira dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai sdn c¢é dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, cac khodn lai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (14 phan chénh léch giia tién
thu thuén tir viéc ban tai san véi gid tri con lai cla tai sdn) dugc hach toan vao bao cdo két qué hoat dong kinh doanh hop nhat.

3.5. Thué tai sén

Viéc xac dinh mot théa thuan coé phai la théa thuan thué tai sdn hay khéng dua trén ban chat cda théa thuan dé tai thoi diém
khéi dau: liéu viéc thyuc hién thda thuan nay co phu thudc vao viéc sir dung mét tai sdn nhat dinh va théa thuan co bao gém diéu
khoan vé quyén sir dung tai san hay khong.

Thoa thuan thué tai san dugc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop déng thué tai sdn bén cho thué chuyén giao phan 16n rai
ro va lgi ich gan lién v&i quyén s& hiiu tai sdn cho bén di thué. Tat ca cac thda thuan thué tai sdn khac dugc phan loai la thué
hoat dong.

Trong trudng hgp Céng ty va cac cong ty con la bén cho thué

Khoan dau tu thuan trong hop déng cho thué tai chinh dugc hach toan nhu khodn phai thu trén bang can déi ké toan hop nhat.
Khoan tién lai trong khodn thanh toan tién thué dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat trong suét
thdai han ctia hop déng thué theo lai suat c6 dinh trén gia tri dau tu thuan hién co.

Tai san theo hop déng cho thué hoat déng dugc ghi nhan la bat déng san dau tu trén bang can déi ké toan hop nhat. Chi phi

truc tiép ban dau dé thuong thao théa thuan cho thué hoat déng dugc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat khi phat sinh.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.5. Thué tai san (tiép theo)

Thu nhéap tir tién cho thué hoat déng dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat theo phuong phap
dudng thang trong sudt thdi gian cho thué.

Trong trudng hgp Céng ty va cac céng ty con la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop déng thué hoat dong dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo
phuong phap dudng thang trong sudt thdsi han clia hgp déng thué.

3.6. Tai san c6 dinh v hinh
Tai san c6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san cd dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao sir dung nhu du kién.

Céc chi phi nang cap va déi méi tai sdn ¢é dinh vo hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san va cac chi phi khac dugc hach toan
vao bédo cédo két qua hoat déong kinh doanh hop nhéat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, cac khodn lai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (1a phan chénh léch gitra tién
thu thuan tur viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai sédn) dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déong kinh doanh hop nhat.

3.7. Khau hao va hao mon

Nha clra, vat kién tric 15 - 48 ndm
Khau hao tai san c6 dinh hiru hinh va May mac, thiét bi 5-10 ndm
hao mon tai san ¢é dinh vo hinh dugc Phuong tién van tai 6-10 nam
trich theoﬂphu?_ng.phap~duong thar?g Thiét bi van phong 3-5nsm
trong suét thsi gian hiru dung udc o
. , T Phan mém may tinh 3-5nam
tinh cla céac tai san nhu sau:

Tai san khac 2-5nam

3.8. B4t dong san dau tu

Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia bao gém ca céac chi phi giao dich lién quan trur di gia tri khau hao |Gy ké.
Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toan vao gia tri con lai clia bat
déng san dau tu khi Céng ty va cac céng ty con co kha nang thu dugc céc lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mic hoat
déng ducc danh gia ban dau cla bat dong san dau tu do.

Kh&u hao bat dong san dau tu ducc

) , . 2 Quyén st dung dat cé thsi han va nha clra vat 27 - 50 ndm
trich theo phuong phap dudng thang Kién tric
trong suét thsi gian hu dung udc
tinh clia cac bat dong san nhu sau: May mac, thiét b 7-10 nam

Cong ty va cac cong ty con khong trich khau hao déi véi quyén sir dung dat lau dai duge ghi nhan la bat dong san dau tu.

Bat dong san dau tu dugc ngung ghi nhan trén bang can déi ké toan hop nhat sau khi da ban hoac sau khi bat déng san dau tu da
khéng con dugc sir dung va xét thay khong thu dugc lai ich kinh té trong tuong lai tir viéc thanh ly bat dong sédn dau tu do. Chénh
léch gilra tién thu thuén tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tu ducc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong sdn chli sé hitu sir dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau tu chi dugc thuc hién khi co su thay
d&i vé muc dich sir dung nhu trusng hop chii s hitu cham dit st dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat déng hodc
khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat déng san dau tu sang bat déng san chii s& hitu sir dung hay hang tén

kho chi duac thuc hién khi co su thay d&i vé muc dich sir dung nhu cac trusng hop chi sé hitu bat dau sir dung tai sdn nay hoéc
b4t dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chi sé hitu s&r dung hodc hang tén
kho khéng lam thay d8i nguyén gia hay gia tri con lai ctia bat déng san tai ngay chuyén déi.
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3.9. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay ctia Cong ty va cac cong ty con.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua
sam, xay dung hoac hinh thanh moét tai san cu thé can cé mot thdi gian di dai dé cé thé dua vao sir dung theo muc dich dinh
truéc hodc dé ban dudc vén hoa vao nguyén gia cda tai san do.

3.10. Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéc bao gém céac chi phi tra truéc ngén han hodc chi phi tra truéc dai han trén bang can d6i ké toan hop nhat va
dugc phan bé trong khodng thdi gian tra trudc cla chi phi tuong ing véi cac Igi ich kinh t&€ dudc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra truéc ngén han bao gém chi phi méi gisi ban bat déng san, thué thu nhap doanh nghiép tam nép cho cac khoan
thanh toan theo tién d6 clia khach hang tai cac du an bat dong san clia Cong ty va cac cong ty con va cac chi phi trd truéc ngén
han khac duy ki€n mang lai lgi ich kinh t&€ trong khoang thai gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra truée dai han bao gém cong cu dung cu xuat dung, chi phi tra truéc tién thué va cac chi phi tra truée khac mang lai
lai ich kinh t& trong khodng thai gian trén mot nam.

Tién thué dat tra trudc

Tién thué dat tra truéc bao gém s& du chua phan bé hét clia khoan tién thué dat da trd theo hop déng thué dat ky véi cac co
quan nha nuéc cé tham quyén. Theo Théng tu's& 45/2013/TT-BTC, khodan tién thué dat tra trudc noi trén dudc ghi nhan nhu chi
phi tra trusc dai han va dugc phan bé vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong thai gian con lai clia hop déng
thué. Ngoai ra, tién thué dat tra trudc cling bao gébm quyén thué dat phat sinh tir cac giao dich hgp nhat kinh doanh, trong do,
bén bi mua la bén di thué theo cac hop déng thué hoat déng c6 diéu khoan thué uu dai so véi gia thi trudng tai ngay hop nhat
kinh doanh.

3.11. Hgp nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay
dién ra trao d6i cla cac tai san dem trao d6i, cac khodn ng phai trad da phat sinh hodc da dugc thira nhan va cac céng cu vén do
bén mua phat hanh dé déi lay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai
san, nd phai trd co thé xac dinh dugc va nhimng khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh cla bén bi mua
déu dugc ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Khi cong cu vén phat hanh dugc cau thanh trong gia phi hop nhéat kinh doanh, gia phi hop nhat kinh doanh bao gébm gia tri hop
ly tai ngay trao d&i clia cac céng cu vén do. Trudng hap khéng cé giad cong bé dang tin cay, thi gia tri hop ly ctia céng vu vén cé
thé udc tinh bang cach tham chiéu dén gia tri hop ly clia bén mua hodc tham chiéu dén gia tri hap ly ctia doanh nghiép bi mua,
mién 13 gia ndo cé bang ching rd rang hon.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hap nhéat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia goc, la phan chénh léch gitra gia phi hop
nhat kinh doanh so v6i phan s hitu ctia b&n mua trong gia tri hop ly cda tai sdn, ng phai trd cé thé xac dinh dugc va céc khoan
ng tiém tang da ghi nhan. N&u gia phi hop nhéat kinh doanh thap hon gia tri hop ly cla tai sdn thuan clia bén bi mua, phan chénh
léch do sé dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat. Sau ghi nhan ban dau, lgi thé thuosng mai dugc
xac dinh gia tri bing nguyén gia trur di gia tri phan bé Iy ké. Lgi thé thuong mai dudc phan bé theo phuong phap dudng thing
trong thai gian hitu ich dugc uéc tinh la musi (10) ndm. Binh ky céng ty me phai danh gia tén that Igi thé thuong mai tai cong
ty con, néu cé bang chiing cho thay sé Igi thé thuong mai bi t6n that 16n hon s6 phan b6 hang ndm thi phan bé theo s6 Igi thé
thuong mai bj t6n that ngay trong ndm phat sinh.
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3.11. Hop nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai (iép theo)
Hop nhét kinh doanh dudi su kiém soét chung

Haop nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung |a mot nghiép vu hop nhat kinh doanh trong do tat ca cac céng ty dugc déng
kiém soat bai cing mot déi tuong hodc cac déi tuong trusce va sau khi hop nhat kinh doanh, va su kiém soat nay la khéng nhat
thoi. Mot cong ty co thé chiu su kiém soat bdi mot cad nhan hodc nhém ca nhan theo mét thda thuan hop déng.

Giao dich hgp nhat kinh doanh dusi su kiém soat chung dudc thuc hién nhu sau:
« Tai san va ng cla cac don vi dugc hop nhat theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhat;

« Khéng cé lai thé thuong mai phat sinh tur giao dich hop nhat kinh doanh;

- Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phan anh két qua hoat déng kinh doanh clia cac don vi dugc hop nhat
tur thai diém hgp nhéat kinh doanh; va

« Chénh léch gira gid phi hop nhat va tai san thuan clia bén bi hop nhat dugc ghi nhan vao vén chti sé hiru.

Sau ngay hop nhat kinh doanh, néu Céng ty va cac céng ty con chuyén nhuong va mat quyén kiém soat khodn dau tu vao don vi
nay, phan chénh léch gilra gia phi hop nhéat va tai san thuan da dugc hach toan truéc day vao vén chli sé hiru sé duge ghi nhan
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

3.12. Mua tai san va hgp nhat kinh doanh

Céng ty va cac cong ty con mua cac cong ty con s3 hitu tai san va co cac hoat déng san xuat kinh doanh. Tai thdi diém mua,
Cong ty va cac cong ty con sé xac dinh viéc mua cong ty con c6 phai la giao dich hop nhat kinh doanh hay khéng. Giao dich nay
dugc coi la hoat déng hap nhat kinh doanh néu céng ty con cé cac hoat déng san xuat kinh doanh gén lién véi tai san dugc mua.

Né&u viéc mua lai cong ty con khéng phai la giao dich hop nhat kinh doanh, giao dich dé ducc hach toan nhu la mét giao dich
mua m&t nhom cac tai san va ng phai tra. Gia phi mua dudc phan bé vao céc tai san va ng phai tra dua trén gia tri hop ly tuong
(rng cla cac tai sdn va no phai tra, va khong co lgi thé thuong mai hay thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan.

Trong trudng hop trusc ngay kiém soat, khodn dau tu la céng ty lién k&t hoac khodn dau tu tai chinh dai han clia céng ty me va
giao dich mua céng ty con khéng phai la giao dich hop nhéat kinh doanh, khi lap bao céo tai chinh hop nhéat, céng ty me khéng
danh gia lai khodn dau tu trusc day ma tién hanh phan bé t6ng gid mua céng ty con va gia tri ghi s6 ctia khoadn dau tu truéc day
vao cac tai sadn va ng phai tra dua trén gia tri hgp ly tuong ing clia céc tai san va ng phai tra.

3.13. Cac khoan dau tu

Ching khoén kinh doanh va dau tu gép vén vao don vj khac
Ching khoan kinh doanh va dau tu gép vén vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia gée.
Du phong gidm gia tri cac khoan dau tu

Du phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tu dugc lap khi co bang chitng chic chén cho thay cé su suy gidm gia tri cla
céc khoan dau tu nay vao ngay két thuc ky ké toan.

Tang hoac gidm s6 du du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cédo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.
Dau tu ndm gilr dén ngay déo han
Céc khoan dau tu ndm gilr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tu nay dugc ghi

nhan theo gia tri co thé thu héi. Cac khoan suy gidm gia tri clia khodn dau tu néu phat sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va giam trir truc ti€p gia tri dau tu.
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3.14. Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich vu da
nhan dugc khéng phu thudc vao viéc Cong ty va cac cong ty con da nhan dugc hoa don clia nha cung cép hay chua. Cac khoan
phai trd nha thau xay dung cho céac du an bat déng san dugc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lugng gilra hai bén, khéng
phu thudc vao viéc Céng ty va cac cong ty con da nhan dugc hda don clia nha cung cép hay chua.

3.15. Cac khoan du phong
Du phong chung

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan du phong khi cé nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién déi) 14 két qua
clia mot su kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh todn nghia vu ng nay co thé sé dan dén su gidm sut vé nhing Igi ich kinh té
va Cong ty va cac céng ty con co thé dua ra dugc mét udc tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng do.

Khi Cong ty va cac cong ty con cho rdng mot phan hodc toan bo chi phi dé thanh toan mét khodn du phong sé dugc hoan lai, vi
du nhu théng qua hgp déng bao hiém, khoan béi hoan nay chi dugc ghi nhan 1a mét tai san riéng biét khi viéc nhan dudc béi hoan
l& gan nhu chac chan. Chi phi lién quan dén cac khoan du phong dudc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat sau khi da trir di cac khoan boi hoan.

Néu &nh hudng vé gia tri thai gian cla tién la trong yéu thi gia tri cla mot khodn du phong can dugce chiét khau vé gia tri hién tai
st dung ty lé chiét khau 13 ty lé trusc thué va phan anh rd nhiing rdi ro cu thé clia khoan ng dé. Khi gia tri clia khodn du phong
dugc chiét khau, phan tang lén theo thai gian ctia khoan du phong ducc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Du phong chi phi bdo hanh cho bat dong sén dé ban

Cong ty va cac codng ty con uéce tinh chi phi du phong bao hanh dua trén doanh thu va céc théng tin hién co vé viéc slra chira
cla céac bat dong sdn da ban trong qua khur.

3.16. Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty va cac céng ty con (VND) dugc hach
toan theo ty gia giao dich thuc t&€ vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén tic sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dugc hach toan theo ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac
cong ty con chi dinh khach hang thanh toan;

« Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dugc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac
céng ty con du kién giao dich;

« Giao dich gép vén hodc nhan vén gép dugc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan hang noi Cong ty va cac cong ty
con md tai khodn dé nhan vén cda nha dau tu; va

« Giao dich mua sdm tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té (khéng qua céc tai khodn phai tra)
dugc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi Cong ty va cac cong ty con thuc hién thanh toan.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khodn muc tién té cd goc ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té€ tai ngay
clia badng can déi ké toan hop nhat theo nguyén tic sau:

« Cac khoan muc tién té dugc phan loai |4 tai san dugc danh gia lai theo ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi Céng ty
va cac cong ty con thudng xuyén cé giao dich; va

« Cac khoan muc tién té dugc phan loai la ng phai trad dugc danh gia lai theo ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi Cong
ty va cac cong ty con thuong xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dugc hach toan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.
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3.17. C6 phiéu quy

Céc cong cu von chl s& hitu dugc Cong ty mua lai (c6 phiéu quy) dugc ghi nhan theo nguyén gia va trir vao vén chii sé hiu.
Coéng ty khéng ghi nhan céac khoan 13i/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc hly cac céng cu vén chd s& hitu ctia minh.

3.18. Phan chia Igi nhuan

Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém céac khoan lai tir giao dich mua gia ré) co thé dugc chia cho
cac c6 déng sau khi co quyét dinh ctia Hoi déng quan tri (da dugc Pai hoi déng c¢6 déng théng qua), va sau khi da trich lap cac
quy du phong theo Diéu lé clia Cong ty va cac cong ty con va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

3.19. Tién tra trude ti khach hang mua bat dong san

Cac khoan tién khach hang tra trusc dé mua bat dong san trong tuong lai ma chua di diéu kien dé dugc ghi nhan la doanh thu
trong nam dugc phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra tién truéc” trong phan ng phai tra trén bang can déi ké toan hop nhat.
Céc khodn hé trg theo chuong trinh ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dugc ghi gidm vao chi tiéu “Ngudi mua tra
tién truéc” déi voi cac bat dong san trong tuong lai chua du diéu kién ghi nhan 1a doanh thu trong ndm.

3.20. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty va cac céng ty con c6 kha nang nhan dugc céc Igi ich kinh té co thé xac dinh dugc mot
cach chic chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hap |y clia cac khodn da thu hodc sé thu dudc sau khi trir di cac khoan
chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap (ng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san dugc ghi nhan khi phan 16n cac rdi ro va Igi ich gan lién véi quyén sé hitu bat dong san
dugc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhugng bat déng san cling bao gém doanh thu ghi nhan mét lan tur viéc cho thué dai han bat déng san.
Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thai gian str dung hitu ich cua tai sdn, Cong ty va cac céng ty con lua chon
phuong phap ghi nhan doanh thu mét 1an déi vai toan bo sé tién cho thué nhan truéc néu thda man déng thai cac diéu kién sau:

+ Bén di thué khéng cé quyén hily ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng co nghia vu phai tra lai sé tién da
nhan truéc trong moi truéng hop va dudi moi hinh thic;

- S6 tién nhan trudc tur viéc cho thué khdng nhé hon 90% t8ng sé tién cho thué du kién thu dugc theo hgp déng trong suét
thai han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sé tién thué trong vong 12 thang ké tir thai diém khai dau thué
tai san;

« Hau nhu toan bd ri ro va Igi ich gén lién véi quyén sé hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di thué; va

. Cbng ty va cac codng ty con cho thué phai uéc tinh dugc tuong déi day du gia vén clia hoat dong cho thué.
Doanh thu cho thué bat déng sén

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dugc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat theo phuong phap dusng thang trong sudt thai gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vu khéac

Doanh thu cung cap dich vu khac dugc ghi nhan khi dich vu dugc cung cap cho khach hang.
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3.20. Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén Igi tic ma tai san dem lai) trir khi khd nang thu
hoi tién 1ai khéng chic chan.

Cé tiic

C6 tirc dudc ghi nhan 1a doanh thu khi quyén dudc nhan khodn thanh todn cé tirc clia Céng ty va cac cong ty con véi tu cach
14 nha dau tu duoc xac lap.

Thu nhép tur hoat déng chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat ddng chuyén nhugng vén dugc xac dinh la phan chénh léch giira gia ban va gia vén phan vén chuyén nhuong.
Thu nhap nay dudc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tic 1a khi hap déng chuyén nhuong dugc thuc hién.

Thu nhap tir hop déng hop tac dau tu va kinh doanh trong dé Céng ty va céc céng ty con dugc chia sé Igi nhuan trude thué hodc
loi nhuén sau thué

Thu nhap dugc chia tur Igi nhuan truéc thué hoac tir loi nhuan sau thué cta hoat déng kinh doanh bat déng san theo cac hop
déng hop tac dau tu va kinh doanh dugc ghi nhan la doanh thu hoat déng tai chinh trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.

Trong giao dich Céng ty va cac céng ty con cung cap nhiéu sdn phdm va dich vu cho khach hang trong cung mét hgp déng,
Cobng ty va cac cong ty con xac dinh cac nghia vu ban sdn pham va nghia vu cung cap dich vu riéng biét trong hgp déng do va
chi ghi nhan doanh thu khi tirng nghta vu riéng biét dugc Cong ty va cac cong ty con hoan thanh véi khach hang. Gia tri hop déng
dugc phan bé cho san pham dudc xac dinh bing téng gia tri hop déng trur di gia tri hap ly uSc tinh clia dich vu. Cac khoan thanh
toan ctia khach hang theo hop déng tuong tng véi nghia vu chua dugce thuc hién duge ghi nhan vao chi tiéu “Ngudi mua tra tién
trudc” hodc chi tiéu “Doanh thu chua thuc hién” trén bang can déi ké toan hop nhat.

3.21. Hop doéng xay dung

Khi k&t qua thuc hién hop déng xay dung cé thé dugc usc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop
déng dudc ghi nhan tuong Ung véi phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan ndm dua vao cac bang téng hop
khéi lugng cong viéc hoan thanh dugc xac nhan béi khach hang. Cac khoan tang giam khi thuc hién hop déng, cac khoan tién
thudng va cac khoan thanh toan khac chi dugc tinh vao doanh thu khi da ducc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khong thé dugc usc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu chi dugc ghi nhan tuong
duong véi chi phi cia hop déng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a tuosng déi chac chén. Chi phi clia hap déng chi dudc ghi nhan
la chi phi trong nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

3.22. Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndép cho nam hién hanh va cac ndm truéc dudc xac dinh béng sé tién du kién dudgc thu
héi tir hoac phai ndp cho co quan thué, dua trén cac mic thué suat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai trir trudng hop thué thu nhap

phat sinh lién quan dén mot khoan muc dudc ghi thang vao vén chil sé hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting
dugc ghi nhan truc ti€p vao vén chii sé hitu.
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3.22. Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hién hanh (tiép theo)

Cong ty va cac cong ty con chi dugce bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nép khi Cong ty va
céac cong ty con co quyén hop phap dugc bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty
va cac cong ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai noép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thuc ky ké toan nam gilra co s6 tinh thué
thu nhap clia cac tai san va ng phai trd va gia tri ghi s6 clia cac khodn muc nay trong béo céo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoén lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué, ngoai trur:

« Thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no phai trd tir mét giao dich ma giao dich
nay khéng cé anh hudng dén Igi nhuan ké toan va Igi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thai diém phat sinh
giao dich; va

« Céac chénh léch tam thdi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tu vao cac cong ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén
gop lién doanh khi Céng ty va cac cong ty con co6 kha nang kiém soat thai gian hoan nhap khodn chénh léch tam thai va
chéc chin khodn chénh léch tam thdi sé khong dudc hoan nhap trong tuong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dudc khau trur, gia tri dugc khau trir chuyén
sang cac nam sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chdc chén trong tuong lai sé co Igi
nhuan tinh thué& dé s&r dung nhirng chénh léch tam thdi dugc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac uu dai thué chua sir dung
nay, ngoai tru:

- Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai sdn hodc ng phai tra tir moét giao dich ma giao dich nay
khéng co anh hudng dén Igi nhuan ké todn va Igi nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao
dich; va

« Dai v6i cac chénh léch tam thoi dugce khau trir phat sinh tir cac khoan dau tu vao cac cong ty con, céng ty lién két va cac
khoan von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan khi chic chan 1a chénh léch tam thsi sé ducc
hoan nhap trong tuong lai cé thé du doan dugc va cé Igi nhuan tinh thué dé sir dung dugc khodn chénh léch tam thai do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké& toan ndm va phai gidm gia tri ghi
s& cUa tai san thué thu nhap hoén lai d&n mic bdo ddm chéc chén c6 du Igi nhuan tinh thué cho phép Igi ich ctia mot phan hodc
toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc str dung. Céac tai san thué thu nhap hoan lai chua dugc ghi nhan truée day duge xem
xét lai vao ngay két thic ky ké& toan ndm va dugc ghi nhan khi chdc chan c6 da Igi nhuan tinh thué trong tuong lai dé co thé sk
dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoén lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai
chinh khi tai san dugc thu héi hay ng phai trd dugc thanh toan, dua trén cac muc thué suat va luat thué cé hiéu luc vao ngay két
thac ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cédo két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat ngoai trir truong hop thué thu nhap
phat sinh lién quan dén mot khoan muc dugc ghi thidng vao vén chii sé hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling
dugc ghi nhan truc ti€p vao vén cha sé hiu.

Cong ty va cac cong ty con chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép
c6 quyén hop phap dugc bu trir gilra tai sdn thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué
thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bsi cing mét
co quan thué:

- do6i v6i cing mot don vi chiu thué; hoac

« Coéng ty va céac coéng ty con du dinh thanh toan thué& thu nhap hién hanh phai nép va tai sdn thué thu nhap hién hanh trén
co s& thuan hodc thu héi tai san déng thai vai viéc thanh toan no phai tra trong tung ky tuong lai khi cac khoan trong yéu
cla thué thu nhap hoén lai phai trd hoac tai sdn thué thu nhap hoan lai dugc thanh todn hodc thu héi.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (e theo

3.23. Lai trén c6 phiéu

Lai co ban trén c& phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho c6 déng s& hitu cé phiéu phé théng
clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudng, phuc Igi) cho s6 lugng binh quan gia quyén cla sé c6 phiéu
phé théng dang luu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén c6 phiéu dugc tinh b&ng cach chia Igi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho ¢é déng s& hitu c6 phiéu phé théng
clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho c6 tirc ctia c6 phiéu uu dai cd quyén chuyén déi) cho s6 lugng binh quan gia quyén cua
s& c6 phiéu phd théng dang luu hanh trong ndm va sé luong binh quan gia quyén citia ¢ phiéu phé théng sé dugc phat hanh
trong trudng hop tat ca cac cé phiéu phé théng tiém ndng cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén thanh cé phiéu phé théng.

3.24. Théng tin theo b6 phan

Mot bo phan 13 mét cau phan co thé xac dinh riéng biét clia Cong ty va cac cong ty con tham gia vao viéc cung cap cac san
ph&m hoac dich vu lién quan (b6 phan dugc chia theo hoat déng kinh doanh) hodc cung c&p san pham hoac dich vu trong mét
méi trudng kinh té& cu thé (bd phan dugc chia theo khu vuc dia ly). M6i mot bd phan nay chiu rdi ro va thu dugc Igi ich khac biét
s0 vGi cac bd phan khac.

Hoat dong kinh doanh bat déng san va cac dich vu lién quan la hoat dong cha yéu tao ra doanh thu va Igi nhuan cho Céng ty
va céc céng ty con, trong khi cac khodn doanh thu khac chiém ty trong nhd trong téng doanh thu ctia Céng ty va cac coéng ty
con, do vay Ban Téng Giam déc cho rdng Céng ty va cac cong ty con hoat déng trong mét bd phan kinh doanh duy nhat. Hon
n(ra, Ban T6ng Giam déc ciing xac dinh bao cdo bd phan clia Cong ty va cac céng ty con theo khu vuc dia ly dugc dua theo dia
diém cla tai san 1a & Viét Nam.

3.25. Cac bén lién quan

Cac bén dugc coi 14 bén lién quan ctia Céng ty va cac cong ty con néu mot bén co kha nang, truc ti€p hoac gian tiép, kiém soat
bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va cac
céng ty con va bén kia cung chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé la cac cong ty
hodc cac ca nhan, bao gém cac thanh vién gia dinh than can cla cac ca nhan dugc coi la lién quan.

3.26. Chia tach cong ty

Giao dich chia tach cong ty trong trudng hogp Coéng ty la Céng ty bi tdch dugc thuc hién nhu sau:

- Tai sdn, nd phai trd chuyén sang cho céng ty dudgc tach dugc ghi gidm vao cac khodn muc tuong Ung trén Bang can déi ké
toan hgp nhat cia Cong ty theo gia tri ghi s6 tai ngay chia tach;

- Phan chénh léch gilra tai sdn, ng phai trd chuyén sang cho cong ty dugc tach dugc ghi gidm vao vén chl sd hiu trén Bang
can déi ké toan hop nhat clia Cong ty; va

« Khoéng co 1ai 16 phat sinh tir giao dich chia tach.
3.27. Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu ducc phan bd dan phu hgp véi ky han trai phiéu theo phuong phap
dudng thang. Tai thai diém ghi nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dugc ghi gidm vao phan ng géc cla trai phiéu.
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4. CAC GIAO DICH MUA VA CHUYEN NHUONG QUAN TRONG TRONG NAM

4.1. Chuyén nhugng cé phan trong Coéng ty C6 phan Pau tu Bat déng san Prime Land
(“Cong ty Prime Land”)

Vao ngay 28 thang 3 ndm 2019, theo cac hop déng chuyén nhugng c6 phan ky két giira Cong ty va mdt céng ty con v&i cac doi
tac, Cong ty va céng ty con noi trén da ban toan bé c6 phan trong Céng ty Prime Land cho cac déi tac ndi trén véi téng gia phi
14 2.413 ty VND. Theo d6, Coéng ty da ghi nhan khodn l4i tur giao dich chuyén nhugng nay trén bao cdo két qua kinh doanh hop
nhat (Thuyét minh s& 28.2).

4.2. Giao dich mua nhém tai san

Trong nam, Céng ty va cac cong ty con da hoan tat viec mua c8 phan clia cac cong ty sau tir cac d6i tac. Ban T6ng Giam déc
da xem xét va danh gia rdng viéc mua c6 phan cla cac cong ty nay la viec mua nhom céc tai san va ng phai tra, khéng phai la
hap nhat kinh doanh. Gia phi ctia cac giao dich nay dugc phan bé cho céc tai san, ng phai trd dugc mua duya trén gia tri hop ly
tuong (ng clia cac tai sdn, ng phai trd dé tai ngay mua. Theo d6, mét phan gia phi phan bé dugc hach toan vao chi phi xay dung
co ban d& dang (Thuyét minh s& 17). Phan Igi ich clia c6 dong khéng kiém soat ciing dugc ghi nhan cho gia tri clia cac tai san,
ng phai trd dugc mua. Cac tai san, ng phai trd dugc mua dugc trinh bay trong cung nhom vdi cac tai sdn, ng phai trd tuong tu
clia Cong ty va cac cong ty con.

Mua Céng ty Thanh phé Xanh, céng ty con méi

Vao ngay 1thang 7 nam 2019, Céng ty va cac cdng ty con da hoan tat viéc mua 90% c6 phan trong Cong ty Thanh phé Xanh
tUr cac déi tac v6i téng gid phi 1a 15.474 ty VND. Theo d6, Cong ty Thanh phé Xanh trd thanh céng ty con clia Cong ty. Tai ngay
mua, Cong ty Thanh phé Xanh s& hiru mét du an bat déng san tiém nang.

Mua Céng ty Delta, cong ty con mai

Vao ngay 8 thang 7 nam 2019, Céng ty va cac cong ty con da hoan tat viec mua 100% c6 phan trong Céng ty Delta tir cac d6i

tac v6i téng gia phi 1a 4.920 ty VND. Theo d6, Cong ty Delta trd thanh céng ty con ctia Cong ty. Tai ngay mua, Céng ty Delta s&
hiru moét du an bat déng san tiém nang.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Don vi tinh: triéu VND

S6 cubi ndm S6 dau nam
Tién mat 1.288 2.029
Tién gl ngan hang 2.786.932 2.693.166
Céac khoan tuong duong tién 10.544.079 820177
TONG CONG 13.332.299 3.515.372

Céc khodn tuong duong tién vao ngay 31thang 12 nam 2019 bao gém céc khoan tién gli bdng VND tai cdc ngan hang thuong mai
c6 ky han tir 1 dén 3 thang va huéng lai suat tir 3,9%/nam dén 5%/nam (nam 2018: tir 3,9%/nam dén 5,5%/nam).

Chi tiét s6 lugng tung loai ngoai té tinh theo nguyén té:
S6 cudi ndm S6 dau nam

Ngoai té cac loai: 2.622 10.475
- Do la My (USD)
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6. DAU TU NAM GIU BEN NGAY DAO HAN

Don vj tinh: triéu VND

S6 cudi ndm S6 dau nam
Gid géc Gié tri ghi s6 Gia géc Gia tri ghi s6
Tién gli ngan hang cé ky han 360.611 360.611 1.009.405 1.009.405
TONG CcONG 360.611 360.611 1.009.405 1.009.405

Céac khoan tién glri ngan hang co ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2019 co ky han g6c tur trén 3 thang dén 12 thang va hudng 1ai
Suat tur 5%/nam dén 7%/nam (nam 2018: ky han g&c tir 12 dén 13 thang va huéng lai suat tur 6,1%/nam dén 7,1%/nam).

7. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

7.1. Phai thu ngén han cta khach hang

Don vi tinh: triéu VND

S6 cudi ndm S6 ddu nam

Phai thu tir chuyén nhugng bat dong san 7.456.476 5.258.911
Phai thu tir chuyén nhugng khoan dau tu 694.000 939.949
Phai thu tir cung cap dich vu xay dung va cac dich vu lién quan 442173 772169
Phai thu tir dich vu quén ly bat déng san va cac dich vu lién quan 115.335 79.200
Phai thu tir cho thué va cung cép dich vu lién quan 103.360 94.576
TONG CcONG 8.811.344 7144.805
Trong do:

Phai thu tu khach hang 6.629.747 4.484.621

Phaéi thu tu céc bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 2.181.597 2.660.184
Trong do, khoan phai thu chiém trén 10%

Mot déi tac doanh nghiép 1.628.845
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7. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN (i treo) 9. PHAI THU KHAC
Don vi tinh: triéu VND
7.2. Tra truéc cho ngudi ban ngan han

Pon vi tinh: triéu VND S6 cudi nam S6 dau ndm
S6 cudi nam S6 dau nam Ngén han
Tra truéc cho ngudi ban 8788192 2.550.405 D4t coc, gop von cho muc dich hop tac dau tu, kinh doanh (i) 4.231.792 25.726.793
Tra truée cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 34) 14.544 2.149 P L e i i, St b () 2.853.941 522.957
T6NG CONG 8.802.736 2.552.554 Phai thu |ai vay va lai tién gui 2713198 1170.922
Dy phong tra trudc cho ngudi ban (19.2085) (11.664) Phai thu Igi nhuan dugc chia (iii) 2.617.025 1.294.827
Phai thu tur ky quy, dat coc ngén han 545.372 86.746
Phai thu khac 504.310 439.052
8. PHAI THU VE CHO VAY TONG CONG 13.465.638 29.241.297
Bon vi tinh: trigu VND Dy phéng phai thu ng&n han khac (29.991) (28.705)
S6 cudi nam S6 dau nam Trong do:
Ngén han Phai thu ngén han khac tu céc bén khéc 6.765.972 16.229.553
Céc khoan cho vay cac d6i tac doanh nghiép va cé nhan (i) 15.852.454 4.527.857 Phai thu ngén han khéc tir cac bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 6.699.666 13.011.744
Trong do: Dai han
Céc khoan cho vay dén han thu héi 26.324 23.257 Phai thu tur cho thué dai han 127.886 125.621
Céc khodn cho vay céc bén lién quan (Thuyé&t minh sé 34) 655.000 - D4t coc thué mat bang 73.357 73.357
TONG CONG 16.507.454 4.527.857 Phai thu lai vay va lai tién gui 39.647 -
Dy phong phai thu vé cho vay kho doi (70.000) (70.000) Phai thu khac 10.206 14.8M1
Dai han TONG CONG 251.096 213.789
Céc khoan cho vay cac déi tac doanh nghiép 1.000 - Trong dé:
Céc khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 7.862.900 - Phai thu dai han khéc tir céc bén khac 85.526 93.212
TONG CONG 7.863.900 - Phai thu dai han khéc tir cac bén lién quan (Thuyét minh s& 34) 165.570 120.577
(i) S6 du cudi ndm chut yéu bao gém: (i) Chu y&u bao gém céc khodn gép vén theo hop déng hop tac dau tu va kinh doanh véi gia tri 3.890 ty VND cho céc céng ty trong
« Céc khoan cho vay cac d6i tac ca nhan véi téng gia tri 12.001 ty VND, véi ky han 12 thang va huéng 13i sust 10%/nam dén 10,15%/nam. Tap doan cho muc dich déau tu phat trién mét s6 du &n bat dong san theo cac hop déng hgp tac déu tu va kinh doanh.

Céc khodn cho vay nay dugc ddm bao badng mét s6 ¢6 phan niém yét va phan vén gop trong mot sé céng ty. (i) Cha yéu bao gém céc khoan phai thu tir viéc thu he khach hang thanh toan theo tién do.

« Cac khoan cho vay céac déi tac doanh nghiép véi téng gia tri 3.770 ty VND, v&i ky han 12 thang, va hudng lai suat 9%/nam. Cac khoan
cho vay nay dugc dam bao bang mot s6 cé phan niém yét ctia mot cong ty trong Tap doan, moét sé ¢ phan va phan vén goép trong
céc bén di vay.

(iii) Phai thu lgi nhuan dugc chia tur cac hop déng hop tac dau tu va kinh doanh véi Tap doan Vingroup - Cong ty CP va mét cong ty trong
cung Tap doan cho muc dich phat trién cac du an bat dong san Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong,
Vinhomes Star City Thanh Hoéa, Vinhomes Skylake va Vinhomes Dragon Bay. T6ng Igi nhuan Céng ty dudc chia trong ndm dudc trinh
bay trong Thuyé&t minh s& 28.2.
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10. NO XAU

No xau clia Céng ty va cac cong ty con chl yéu bao gém céac khoan phai thu géc va lai cho vay cac déi tac doanh nghiép da

qua han thanh toan:
Don vij tinh: triéu VND

S6 cubi ndm S6 d&du nam
DaGi tugng ng
Gia géc Gi4 tri c6 thé thu héi Gid géc Gié trj co thé thu héi
Céc déi tac doanh nghiép 119.804 608 110.369 -
TONG CONG 119.804 608 110.369 -

Chi tiét cac khodn ng qua han chiém trén 10% téng ng quéa han:

Cbng ty C6 phan Xi mdng Phu Son 82.705 - 82.705 -

11. HANG TON KHO

Don vj tinh: triéu VND

S6 cubi ndm S6 dau nam

Gia géc Du phong Gia géc Du phong
B4t dong san dé ban dang xay dung (i) 54.949.401 - 33.682.718 (201.365)
B4t dong san dé ban da xay dung hoan 2.612.151 (8.578) 1.287.356 -
thanh
B4t dong s&n mua dé ban (ii) 578.709 (1.190) 1.009.381 (5.435)
Chi phi s&n xuat kinh doanh d& dang (iii) 1.845.763 - 712.409 -
Hang t6n kho khac 320.592 - 373.365 -
TONG CONG 60.306.616 (9.768) 37.065.229 (206.800)

(i) Cha yéu bao gém tién sir dung dét, chi phi giadi phong mét bang, chi phi xay dung va phat trién Du an Vinhomes Ocean Park, Du an
Vinhomes Smart City, Du an Vinhomes Grand Park, Du an Vinhomes Marina va Du an Vinhomes West Point.

(i) Bao gém céc biét thu va nha ph6 thuong mai mua dé ban thuéc mét s6 du an bat déng san tai Mién Bac.

(iii) Bao gébm cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cap dich vu téng thau xay dung cho céac chi dau tu clia cac du an.

Chi tiét tinh hinh tdng gidm du phong gidm gia hang tén kho:
Don vi tinh: triéu VND

Nam nay N&am truéc
S6 dau nam 206.800 259.110
Cong: Du phong trich 1ap trong ndm 13.850 184.728
Tru: Gidm do thanh ly cong ty con - (49.258)
Tru: S dung du phong trong ndm (210.882) (187.780)
S& cudi nam 9.768 206.800
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12. CHI PHi TRA TRUOC

Don vj tinh: triéu VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm

Ngén han

Chi phi hoa héng lién quan dén céc bat déong san chua ban giao 1.509.431 834.413

Thué thu nhap doanh nghiép tam nép 357.764 154122

Chi phi bao lanh tra truéc lién quan dén cac bat dong san chua 97.788

ban giao

Chi phi tra trusc ngan han khac 124.262 16.786
TONG CONG 2.089.245 1.005.321
Dai han

Tién thué dat (i) 2.422.489 365.250

Chi phi céng cu, dung cu 28.996 27.451

Chi phi tra trudc tién thué biét thyu 30.446 44504

Chi phi cai tao, stra chira 18.222 66.842

Chi phi tra truéce dai han khac 11.553 4.536
TONG CONG 2.511.706 508.583

(i) Pay la tién thué dat tra truée cla du an Vinhomes Ocean Park va du an Vinhomes Smart City, va quyén thué dat tai cac trung tam
thuong mai clia Céng ty Sinh Thai phat sinh tir hop déng hop tac kinh doanh.

13. TAI SAN KHAC

Don vi tinh: triéu VND

S6 cubi ndm S6 dau nam
Ngén han
Pat coc cho muc dich dau tu (i) 15.292.913 5.014.141
Hé théng thiét bi dién - 229.987
TONG CONG 15.292.913 5.244128
Trong do:
Pét coc cho cac bén khac 6.643.513 974.871
Dat coc cho céc bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 8.649.400 4.269.257
Dai han
P&t coc cho muc dich dau tu (ii) 8.439.145 511.418
Bat coc cho muc dich thuong mai (iii) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 9.471.481 1.543.754
Trong do:
Pét coc cho cac bén khac 1.032.336 1.032.336
Dét coc cho céc bén lién quan (Thuyét minh s6 34) 8.439.145 511.418
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

13. TAI SAN KHAC o theo)

(®

(i)

(iii)

Chu yéu bao gém:

Cac khoan dat coc véi téng gia tri 3.063 ty VND cho mét cong ty trong Tap doan dé mua c6 phan ctia mét sd céng ty con dang sé
hitu cac du &n bat déng san clia Tap doan. Trong d6, mét phan cla cac khodn dét coc nay véi téng gia tri 1.940 ty VND dugc dam
bao bang mét s& c6 phan trong cac cong ty nay va moi quyén, Igi ich déi véi cac c6 phan noi trén;

Khoan d&t coc véi gia tri 1.985 ty VND cho mét céng ty trong Tap doan cho muc dich nhan chuyén nhugng mét du &n bat déng san;
Céc khoan d&t coc v6i téng gié tri 741 ty VND cho mét céng ty trong Tap doan cho muc dich dau tu phat trién mot s6 du an bat
doéng san;

Khoan dat coc véi gia tri 2.790 ty VND cho muc dich hgp tac dau tu xay dung mot du an véi mot cong ty trong cung Tap doan.
Khoan dat coc nay dugc dadm bao bang phan vén gdp cuia cong ty nay;

Cac khoan dat coc véi gia tri 3.400 ty VND cho mét s déi tac dé mua cé phan clia mot cong ty dang s hitu mot du an bat dong
san va dugc dam bao bidng moét s6 ¢ phan trong chinh cong ty nay; va

Khoan dat coc véi gia tri 2.750 ty VND cho mét déi tdc dé mua cé phan trong mot cong ty s hitu du an tiém nang. Khoan dat coc
nay khéng co lai suat va dugc ddm bao bai moét s6 ¢8 phiéu clia cong ty khdng niém yét.

Bao gém cac khodn dat coc cho mét cong ty trong Tap doan cho muc dich nhan chuyén nhugng mét du an bat déng sdn va mua
¢6 phan clia cac céng ty s& hitu cac du an bat dong san; va

Khoan dat coc cho mot déi tac véi lai suat dugc xac dinh theo ai suat huy dong tiét kiém bang VND ky han 12 thang (l4i tra sau) clia
Ngan hang TMCP Ngoai thucng Viét Nam, lai suat dugc diéu chinh ba thang moét 1an. Tién dat coc va |ai coc sé dugc chuyén thanh
khoan thanh toan tuong Ung véi 10% gia tri nghiém thu theo cac hop déng chi tiét dugc ky két va thuc hién gilra Cong ty va déi tac
nay. Khoan dat coc nay khéng cé tai sdn dam bao.

14. TAI SAN CO BINH HUU HINH

Don vij tinh: triéu VND

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

15. BAT PONG SAN DAU TU

Quyén st dung dat va

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Don vij tinh: triéu VND

nha clia vat kién tric Maéy méc, thiét bj Téng céng
Nguyén gia:
S6 dau nam 5.342.589 651.863 5.994.452
Mua mé&i trong nam 677136 - 677136
Dau tu xay dung co ban hoan thanh 599.504 181.389 780.893
Tang khac 19.849 1.272 21121
Két chuyén sang hang t6n kho (31.896) - (31.896)
Thanh ly, nhugng ban (i) (360.251) - (360.251)
Giam khac (45.292) (76.627) (121.919)
S6 cudi nam (ii) 6.201.639 757.897 6.959.536
Gia tri khau hao liy ké
S6 dau nam 109.913 55.634 165.547
Kh&u hao trong nam 132.958 38.371 171.329
Két chuyén sang hang t6n kho (216) - (216)
Thanh ly, nhugng ban (8.754) - (38.754)
S6 cudi nam (ii) 238.901 94.005 332.906
Gia tri con lai:
S6 d4u nam 5.232.676 596.229 5.828.905
S8 cudi nam (ii) 5.962.738 663.892 6.626.630

Nha cta, May mac, Phuong tién Thiét bi  Tai sdn c6 dinh Téng céng
vat kién truc thiét bj van tai van phong khac

Nguyén gia:
S8 d4u nam 9.768 20.492 76.872 3.897 8.554 119.583
Mua trong nam 92 12.862 803 6.157 536 20.450
DPau tu xay dung co ban 344.297 160.922 - - 505.219
hoan thanh
Tang do mua céng ty con 28.670 45 - 665 29.380
Phan loai tur hang tén kho 4.904 - - - 4.904
Thanh ly, nhugng ban - (218) - (906) (101) (1.225)
S6 cudi nam 387.731 194103 77.675 9.813 8.989 678.311
D& kh&u hao hét - 15.256 2.749 1.665 246 19.916
Gia tri khau hao liiy ké:
S6 dau nam - 6.068 8.278 800 4.002 19.148
Kh&u hao trong nam 11.974 2.351 9.920 3.037 2136 29.418
Tang do mua cong ty con 4753 24 - 590 5.367
Thanh ly, nhugng ban - (139) - (186) (35) (360)
S8 cudi nam 16.727 8.304 18.198 4.241 6.103 53.573
Gia tri con lai:
S8 dau nam 9.768 14.424 68.594 3.097 4.552 100.435
S6 cudi nam 371.004 185.799 59.477 5.572 2.886 624.738

18

(i)
(if)

Bat dong san dau tu thanh ly, chuyén nhuong trong ndm chtl yéu bao gém biét thu cho thué thudc mét du an bat dong san tai Ha Noi.

Bat dong san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2019 chl yéu bao goém: cdu phan van phong cho thué thuéc Dy an Vinhomes Times
City; toa van phong Vincom Center Déng Khai s6 72 Pudng Lé Thanh Tén, Phudng BEn Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh; toa
van phong thuéc Du an Vinhomes Symphony; cdu phan bai dé xe ngdm thudc cac Du an Vinhomes Times City, Vinhomes Central
Park, Vinhomes Green Bay, Vinhomes Golden River, Vinhomes Royal City, Vinhomes Metropolis; Dai quan sat Landmark 81 va mot
s6 can ho, biét thu, nha phé thuong mai cho thué thudc céc du an khac.

Cong ty va cac cong ty con chua thuc hién xac dinh gia tri hop ly cho toan bo bat dong san dau tu tai ngay 31thang 12 nam 2019
do chua thu thap di théng tin vé thi trusng dé phuc vu cho muc dich xac dinh gia tri hop ly.

16. CHI PHi BI VAY BUGC VON HOA

Trong ndm, Cong ty va cac céng ty con da vén héa chi phi di vay vai gia tri la 700,7 ty VND (cho ndm tai chinh két thdc ngay 31
thang 12 nam 2018: 459 ty VND). Cac khoan chi phi di vay nay chl yéu lién quan dén cac khoan vay truc ti€p va khodn nhan dat
coc nhadm dau tu xay dung céc Dy &n Vinhomes Central Park, Dy 4n Vinhomes Ocean Park, Dy an Vinhomes Smart City va Dy
an Vinhomes Grand Park. Chi phi di vay vén hoa phat sinh tir cdc khodn vay va khodn nhan dat coc c6 |ai suat tir 8,12%/nam dén
10,4%/na&m (cho nadm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018: tr 7%/nam dén 10,03%/nam).
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

17. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Du an Vinhomes Long Beach Cén Gid
Du an Vinhomes Grand Park

Du an Khu dé thi Hoc Moén

Du an Leman Golf Course & Villa C Chi
Du an Vinhomes Smart City

Du an Vinhomes Ky Hoa

Du an Vinhomes Ocean Park

Du an Vinhomes Golden River

Céac du an khac

BO9-DN/HN

Don vij tinh: triéu VND

TONG CONG

Chi phi clia cac du an chd y&u bao gédm cac chi phi xay dung, chi phi bdi thudng giai phong mét bang, tién str dung dat, chi phi

S6 cudi ndm S6 dau nam
12.453.085 12.403.704
4.183.547 R
4.092.295 -
1.688.815 1.657.779
1.466.565 356.058
1141.329 1133.149
1.130.702 416.685
839.811 642158
1.216.378 1.753.501
28.212.527 18.363.034

phat trién du an va gid mua cac cong ty con dugc phan bé nhu mét phan chi phi mua du an.

18. CAC KHOAN DAU TU TAI CHiNH DAI HAN

Dau tu goép vén vao don vi khac (Thuyé&t minh sé 18.1)

Pau tu ndm gilr dén ngay dao han (i)

TONG CONG

Don vij tinh: triéu VND

S6 cudi ndm S6 dau nam
Gia géc Du phong Gia géc Du phong
558.632 - 378.632 -
214.680 - 99.680 -
773.312 - 478.312 -

(i) S6 du vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 bao gém bén khoan dau tu vao trai phi€u ngan hang vai chi tiét nhu sau:

S6 cudi nam

Lai suat tham chiéu bdng trung binh cong lai suat tién gui tiét kiém ca nhan,
tra sau, ap dung cho ky han 12 thang cta b&n ngan hang tham chiéu (bao gém
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Néng thén Viét Nam) cong 1,3%/nam.

Lai suat 7,57%/nam cho ndm dau tién; trong cac ndm tiép theo bang lai suat
tién gUi tiét kiém ca nhan bang VND, tra sau, 4p dung cho ky han 12 thang céng

Lai suat tham chiéu bang trung binh coéng lai suat tién gui tiét kiém ca nhan
bang VND, tra sau, ap dung cho ky han 12 thang cong 1%/nam.

Lai suat tham chiéu béng trung binh cong lai suat tién gui tiét kiem ca nhan,
trd sau, ap dung cho ky han 12 thang ctia b6n ngan hang tham chiéu (bao gébm
Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam va Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Néng thon Viét Nam) cong 1%/nadm.

T6 chiic phat hanh (triéu VD) Ngay ddo han  Lé&i suét
Ngan hang TMCP 100.000 Ngay 28 thang 11

Pautuva nam 2025

Phat trién Viet Nam

Ngan hang TMCP 50.000 Ngay 25 thang 11

Ngoai thuong nam 2026

Viét Nam bién do 1%.
Ngéan hang TMCP 49.680 Ngay 19 thang 12

Pautuva nam 2028

Phat trién Viét Nam

Ngan hang TMCP 15.000 Ngay 29 thang 10

Coéng thuong nam 2026

Viét Nam

TONG CONG 214.680

120

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BO9-DN/HN

vao ngay 31thang 12 ndm 2019 va cho ndm tai chinh két thic cung ngay

(ti€p theo)

N

’

N

TAI CHINH DAI HAN

U

A

18. CAC KHOAN BDAU T

2

’

’

ac

don vi kh

\

I3

Op vén vao

181. PAutu g

au nam

S6 d

S6 cudi ndm

Gia géc
(triéu VND)

é von

Ty |

.0

Ty lé biéu

S6 luong
c6p

Gid géc
(triéu VND) (*)

& von
i (%)

nam gi

Ty |

2

Ty lé biéu

S6 lugng
c6 p

(%)

i

nam gi

quyét (%)

hiéu

quyét (%)

hiéu

Cbng ty C6 phan Phat trién Bau tu Kinh doanh B4t dong

san SV (“Cong ty SV*) (i)

110.000

4%

4%

11.000.000

70.000

4%

4%

7.000.000

.2

2

Cong ty C6 phan Phat trién Kinh doanh Bat déng san SV

Tay Ha Noi (“Cong ty SV Tay Ha No6i”) (ii)

Céng ty C6 phan Bat d

Xavinco”)

22.223

1%

1%

22.223 2.000.000

1%

2.000.000 1%

ong ty

Xavinco (“C

ong san

Cbng ty C6 phan Dau tu Kinh doanh Bat déng s&n Thang

Long (“Coéng ty BBS Thang Long”)

10% 13.500

10% 13.500 500.000 10%

10%

500.000

342.909

342.909 (**) 51%

51%

()

Cong ty TNHH D4u tu va Kinh doanh Thuong mai Phat Loc

(“Céng ty Phat Loc”) (iii)

2

TONG CONG

378.632

558.632

o

(*) Giatri hop ly cac khoan dau tu nay chua xac dinh dugc tai ngay 31 thang 12 nam 2019 do chua co di cac thong tin can thiét d€ danh gia gia tri hop ly.

(**) Bay la céng ty trach nhiém hu han.

éc gbp von

Vao ngay 1thang 11 ndm 2019, Céng ty da hoan tat vi

ty.

ong

taC

5

dau tu khac ¢

an

2

110 ty VND vao Céng ty SV. Theo do, Céng ty SV trd thanh mét kho

(i)

ty.

Ha Noi tré thanh mot khoan déau tu khac ctiia Coéng

ongty SV Tay

Ha Noi. Theo do, C

ongty SV Tay

70 tJ VND vao C

éc gbép vén

(ii) Vao ngay 13 thang 11 nam 2019, Céng ty da hoan tat vi

(iii) Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Céng ty kh

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

t cling nhu &nh hudng dang ké déi vai Cong ty Phat Loc. Do vay, khodn dau tu nay vao Cong ty Phat Loc

ém soa

ki€

éng con nam gilr quyén

dugc trinh bay 1a mot khoan dau tu khac.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH H

122

’

19. LOI THE THUONG MAI

Don vij tinh: triéu VND

6ng cong

T

Lgi thé thuong
mai tu giao dijch
mua Cbéng ty Thién

Lgi thé thuong mai Lgi thé thuong mai Lgi thé thuong mai Lgi thé thuong mai

Lgi thé thuong mai

tu giao dich mua tur giao dich mua tu giao dich mua tu giao dich mua

tu giao dich mua
Cong ty Sinh Thai

Coéng ty
Tan Lién Phat (*)

Coéng ty Quan ly

Cong ty D6 thj

Coéng ty Pau tu

Nién Ky

Vinhomes (*)

Gia Lam

Viét Nam

Nguyén gia:

1.265.790

288.149 1.235 115.728 337.767 153.044

369.867

unam

1.265.790

288.149 1.235 115.728 337.767 153.044

369.867

185.007

8.928

30.962

10.608

252

58.814

75.443

unam

Phan b6 trong ndm

126.602

15.350

33.723

11.554

123

28.815

37.037

6 cudi ndm

311.609

24.278

64.685

22162

375

87.629

112.480

S

Gia tri con lai:

306.805 144116 1.080.783

105120

229.335 983

294.424

& cudi nam

93.566 273.082 128.766 954.181

860

200.520

257.387

S

(*) Cac cong ty nay da dugc sap nhap vao Cong ty trong nam 2018.

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

20. PHAI TRA NGUGI BAN VA NGUGI MUA TRA TIEN TRUOGC NGAN HAN

20.1. Phai trd ngudi ban ngén han

Phai trd cho ngudi ban

Trong do:
Da6i tdc doanh nghiép cung cép dich vu xdy dung
Phai tré nguoi ban khac

Phai tra cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 34)

TONG CONG

20.2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han

Thanh toan theo cac hop déng chuyén nhugng bat dong san (i)
Tra trudc theo céac hop déng xay dung
TONG CONG
Trong do:
Tra trudc ngdn han cla cac bén khac

Trd truéc ngén han clia céc bén lién quan (Thuyét minh s6 34)

Don vi tinh: triéu VND

Gia tri, déng thai la s6 cé kha nang tra ng

S6 cubi ndm

5.530.445

652.470
4.877.975
547.879

6.078.324

S6 cudi ndm
39.843.431
402.268

40.245.699

40.203.079

42.620

S6 ddu nam

2192.065

440.897
1.751.168
312.069

2.504.134

Dbon vij tinh: triéu VND
S6 dau nam
13.718.960
487.663

14.206.623

13.992.195

214.428

(i) Day chu yéu la s6 du cac khoan thanh toan theo tién dé cta cac hop déng mua bat déng san tai cac Du an Vinhomes Ocean Park,
Vinhomes Grand Park, Vinhomes Smart City, Vinhomes Marina, Vinhomes West Point va Vinhomes Metropolis tur cac khach hang da

ky hop déng mua ban véi Cong ty va cac cong ty con.

21. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

Phai nép
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gia tri gia tang
Céc loai thué khac

TONG CONG

Phai thu
Thué gia tri gia tang
Thué thu nhap doanh nghiép
Céc loai thué khac

TONG CONG

S6 ddu nam

2.121.043
412.631
10.189

2.543.863

S6 dau nam

119.251
94.261
233

213.745

S6 phai nop
trong nam

5.854.204
1.857.228
7.936.822
15.648.254

S6 phai thu
trong nam

614.333
53.865
4

668.202

Don vj tinh: triéu VND

S6 da nop
trong nam

(6.048.590)
(2.155.306)
(7.892.925)

(16.096.821)

S6 da céan trur
trong ndm

(60.355)

(106.430)

(166.785)

S6 cudi ndm

1.926.657
114.553
54.086

2.095.296

S6 cubi ndm

673.229
41.696
237
715.162
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Céng ty C6 phan Vinhomes B0O9-DN/HN BO9-DN/HN Chuong 6 - Bao céo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo) THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

22. CHI PHi PHAI TRA 24. PHAI TRA KHAC

Don vi tinh: triéu VND Don vj tinh: triéu VND
S6 cudi nam S6 dau nam S6 cudi nam S6 dau nam
Ngéan han Ngén han
Trich truéc cho cac bat déong sén dau tu da di vao hoat dong va 3.489.249 2.294.541 Tién nhéan tir khach hang theo cac hop déng dat coc va cac 36.356.311 4786.478
gia von trich truéce cho cac bat dong san da ban giao thoa thuan co lién quan khac (i)
Chi phi xay dung trich truéc 1.604.205 1.413.051 Nhan thanh toan véi muc dich chuyén nhugng khoan dau tu (ii) 6.719.985 -
Trich truéce chi phi hoa hong maéi gidi va céc chi phi khac lién 1.031.847 1.385.362 Kinh phi bao tri cho cac can hé da ban giao (iii) 1.208.885 1.549.065
quan dén cac bat dong san R . o )
Nhéan dét coc theo hgp dong hgp tac dau tu va kinh doanh (iv) 904.000 2.562.807
LA trai phiéu va lai vay phai tra 655.274 833.817 )
Nhan dét coc tir dai ly moi gidi va khach thué mat bang 219.413 322153
Céc khoan chi phi phai tra khac 1.059.336 156.964
Cac khoan thu ho phai tra 104.690 567.393
TONG CC}NG 7.839.911 6.083.735
Céc khoan phai trd khac 1156.290 884.994
Trong do: P .
TONG CONG 46.669.574 10.672.890
Chi phi phai trd ngdn han cho céc bén khéc 7.820.481 5.732.349
Trong do:
Chi phi phai trd ngén han cho céc bén lién quan 19.430 351.386 L o )
(Thuy&t minh s& 34) Phai tré khac cho cac bén khac 45.169.429 8.121.647
Dai han Phai tré khéc cho céc bén lién quan (Thuyét minh s& 34) 1.500.145 2.551.243
Lai vay phai tra 588.885 520.943 Dai han
TONG CONG 588.885 520.943 Nhan ky quy, ky cugc dai han 86.651 99.024
Trong dé: Céc khoan phai tra dai han khac 3.725 15.004
Chi phi phéi tra dai han cho cac bén khéc 370.071 102.099 TONG CONG 90.376 14.028
Chi phi phéi tré dai han cho cac bén lién quan 218.814 418.844 . . o ) B . ) L o . o . ) .
Wl il 56 24 (i) S6 dutai ngay 31thang 12 nam 2019 bao gém cac khoan tién nhan tir khach hang va cac déi tac doanh nghiép theo cac hop déng

dat coc va cac théa thuan khac lién quan dén cac du an bat dong san clia Céng ty va cac cong ty con.
(i) Pay la cac khoadn thanh toan tir cac déi tac doanh nghiép cho muc dich nhan chuyén nhuong cé phan trong cac cong ty muc tiéu.

" (iii) Pay l1a cac khoan kinh phi béo tri cho cac can hé da ban giao clia cac du an bat dong san ctia Cong ty va cac cong ty con va sé dugc
23. DOANH THU CH UA TH UC HIEN chuyén vé cho céc Ban Quan trj Toa nha. Céng ty va cac cong ty con hién dang duy tri cac khoan kinh phi bao tri nay trong cac khoan

Pon vi tinh: triéu VND tuong duong tién va dau tu ndm gilr dén ngay déo han.
(iv) Pay 1a cac khodn dat coc tir mét sd cong ty trong cung Tap doan cho Cong ty va cdc cong ty con theo cac hop déng hop tac dau tu
S6 cudi ndm S6 dau nam va kinh doanh cho muc dich hgp tac van hanh va chuyén nhugng cac cau phan trung tdm thuong mai va trudng hoc thudc cac Du
an Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City, Vinhomes Central Park, Vinhomes Grand Park va Vinhomes Long Beach Can Gid.

Ngan han Khodn dat coc déi vai cac cau phan trung tdm thuong mai chiu 1ai suat 10%/nam.
Doanh thu chua thuc hién tir dich vu quan ly bat déng san 439.862 423.489
Doanh thu chua thuc hién tur dich vu cho thué 25.834 34.626
TONG CONG 465.696 458115
Dai han
Doanh thu chua thuc hién tir dich vu quén ly bat déng san 1.286.692 1.460.577
Doanh thu chua thuc hién tur dich vu cho thué 247.858 257.809
TONG CONG 1.534.550 1.718.386
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Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

BO9-DN/HN

’

Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

Don vij tinh: triéu VND
N&am truée

Nam nay

3 h{u

hi s

7

Gicacc

A

évonyv

27.2. Cac giao dich v

ia chii sé hiu

4 gop cua ci

Vén dau tu d.

2.000.000

33.495.139

unam

12.000.000
10.699.024

anriéng lé

Phat hanh c6 phan dé chi tra c6 tic
Phat hanh c6 phan dé hoan déi theo
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

28. DOANH THU

28.1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu
Trong do:
Doanh thu tir chuyén nhuong bat déng sén

Doanh thu tir cung cép dich vu quéan ly bat déng san va cac
dich vu lién quan

Doanh thu cho thué va cung cép céc dich vu lién quan

Doanh thu tir cung cép dich vu téng thau xay dung, tu van
thiét ké va giam sét thi cong

Doanh thu khac
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuan
Trong do:

Doanh thu d6i véi céc bén khéac

Doanh thu déi véi cac bén lién quan

28.2. Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap tir hgp déng hop tac dau tu va kinh doanh (i)
Thu nhap tir thanh ly khoan dau tu (ii)

L&i tién gUi, dat coc va cho vay

Doanh thu tai chinh khac

TONG CONG

Nam nay

51.626.931

48.161.594

1.483.024

1.113.647

708.450

160.216

51.626.931

50.944.507

682.424

Nam nay

5174.641

1.492.806
2.376.941
1.399

9.045.787

BO9-DN/HN

Don vij tinh: triéu VND

Nam truéc

38.664.328

35.769.365

960.729

816.437

985.691

132.106

38.664.328

37.635.952

1.028.376

Don vi tinh: triéu VND

Nam truéc

9.513.096

3.508.042

1.541.300

2.609

14.565.047

(i) Loi nhuan dugc chia tir cadc hop déng hop tac dau tu va kinh doanh véi Tap doan Vingroup - Coéng ty CP va mét cong ty trong
cung Tap doan cho muc dich phat trién cac du 4n bat déng san Vinhomes Riverside The Harmony, Vinhomes Imperia Hai Phong,

Vinhomes Dragon Bay, Vinhomes Star City Thanh Héa va Vinhomes Skylake.
(i) Pay la khodn thu nhap tir viéc chuyén nhugng c6 phan trong Céng ty Prime Land (Thuyé&t minh 4.1).

28.3. Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tu

Thu nhap tur cho thué bat dong san dau tu

Chi phi hoat déng kinh doanh truc ti€p cla cac bat déng san dau
tu tao thu nhap cho thué trong nam
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Nam nay

893.535

(306.923)

Don vij tinh: triéu VND

Nam truée
637.694

(282.609)

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

29. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén bat dong san da chuyén nhugng
Gia von dich vu quéan ly bat déng san va cac dich vu lién quan

Gia vén hoat dong téng thau xay dung, tu van thiét k& va giam sat
thi cong

Gia vén cho thué va cac dich vu lién quan
Gia vén hoat déng khac

TONG CONG

30. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi |i vay va phat hanh trai phiéu
L& tir hoat dong thanh ly khodn dau tu
L6 chénh léch ty gia

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

31. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi tu van va hoa héng méi gisi bat déng san
Chi phi quang céo tiép thi
Chi phi nhan vién
Chi phi thué mat bang kinh doanh

Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi tai trg
Chi phi nhan vién
Chi phi khau hao tai san c¢6 dinh va phan bé Igi thé thuong mai

Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

Nam nay
21.499.616
1.481.356

584.043

510.756
95.552

24171.323

Nam nay

2.377.698

171129

2.548.827

Nam nay

1.053.679
801.329
135.745
76.447
13.473

2.080.673

761.329
592.545
244.610
147.800

410137
2.156.421

4.237.094

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Daon vi tinh: triéu VND

Né&am truéc

26.242.671

954.904

751119

572.447

82117

28.603.258

Don vi tinh: triéu VND

Nam trudc

2.382.622

68.281

1195

4.856

2.456.954

Don vj tinh: triéu VND

Nam trudc

1.060.365
73.935
93.673
63.565
89.567

1.381.105

588.428
157.890
130.099
124.920
61.489
1.062.826

2.443.931
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32. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Don vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Chi phi phat trién bat dong san dé ban 45139.282 24.831.551
Chi phi dich vu mua ngoai 4.850.331 3.685.141
Chi phi nhan cong 1.245.474 791.207
Chi phi kh&u hao va hao mon 351.846 261.532
Chi phi khac 984.151 199.793
TONG CONG 52.571.084 29.769.224

33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) 4p dung cho Céng ty va cac céng ty con trong nam la 20% thu nhap chiju thué
(nam trusc: 20%).

Céc bao cdo thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung luat va cac quy dinh
vé thué c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén bdo céo tai chinh hgp nhat cé thé sé bi
thay déi theo quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

33.1. Chi phi thué€ TNDN hién hanh

Don vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam truée
Chi phi thug TNDN hién hanh 5.766.161 4.630.061
(Thu nhap)/Chi phi thué TNDN hoén lai (8339.567) 312.354
TONG CONG 5.426.594 4.942.415

134

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (iép theo)

33.1. Chi phi thué TNDN hién hanh (ti&p theo)

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Duéi day 1a déi chi€u chi phi thué TNDN va két qua cla Igi nhuan ké toan trudce thué nhan véi thué suat thué TNDN:

Téng Igi nhuan ké toan trudc thué
Thué& TNDN tinh theo thué suat clia Cong ty
L& cla cac cong ty con

Anh huéng clia cac giao dich mua ban, chuyén nhuong cé phan
va sap nhap trén bao cédo tai chinh hop nhat

Chénh léch gia vén hang ban gilra bao cdo tai chinh riéng va
bao céo tai chinh hgp nhat phat sinh tir cac giao dich mua ban

sap nhap

Chénh léch tur viéc danh gia lai gid tri hop ly cla tai sadn va ng phai
trd khi mua coéng ty con

Chénh léch tir viec ghi nhan doanh thu mét |an cda hop déng
thué dai han

Biéu chinh chi phi thué TNDN do ghi nhan thiéu/(thlra) nam truéc
L& ndm trudc chuyén sang

Phan (1ai)/16 trong coéng ty lién két

Lai thé thuong mai phan bé trén bao céo tai chinh hgp nhat

Thu nhap tir ¢6 tic va Igi nhuan dugc chia

Chi phi khéng dugce khau tru

L& tir cac hoat déng kinh doanh khéng dugc bu trir

Diéu chinh khac

Chi phi thué TNDN

33.2. Thué TNDN hién hanh

Nam nay
29.745.694
5.949.139
2.238

(139.815)

(45.829)

(265.190)

25.320
(657.047)

547.462

10.316

5.426.594

Don vij tinh: triéu VND

Nam truée
19.718.734
3.943.747
88.010

(179.772)

415.692

601.756

32.166

26.366
(118.667)
(38)
23.424
(©)
100.374
14138
(4.778)

4.942.415

Thué& TNDN hién hanh phai trad dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu thué ctia Céng ty va
céac cong ty con khac véi thu nhap dugc bao cdo trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat vi thu nhap chiu thué
khéng bao gébm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling
khéng bao gém céc khoan muc khéng phai chiu thué hay khong ducc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh
phai trd clia Cong ty va cac cong ty con dugc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.
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33. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP igp theo)

33.3. Thué TNDN hoan lai

trong nam bdao cdo va nam trudc nhu sau:

ong

hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd véi cac bién doé

tai san thué thu nhap

an mot sé khoan

Cong ty va cac cong ty con da ghinh

Don vij tinh: triéu VND

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh

hop nhéat

Béng cén doi ké toan hop nhét

Nam trude

Nam nay

unam

Sé da

& cudi ndm

S

Tai san thué thu nhap hoan lai

Du phong gidm gia hang tén kho

83.607

(81.985)

83.607

1.622

71.566 (36.232) 63.626

35.334

Chi phi trich truéc va doanh thu chua thuc hién

Chi phi ban hang chua dugc khau trir

3.184

155.580

10.947

169.727

(24.047)

hgp déng thué dai han

an cua

Chénh léch tur viéc ghi nhan doanh thu mot |

75.366 (4.716) (24.837)

70.650

Chénh léch tur danh gia lai gia tri tai san tai ngay mua céng ty con

(99.301) 99.378

99.378

77

Chénh léch tir danh gia lai gia tri tai sdn céng ty con do sap nhap

44.614

44.614

Chénh léch tam thdi lién quan Igi nhuan chua thuc hién clia cac giao dich néi bo

Chénh léch tir chi phi khac chua dugc khau trir

8.770

8.770

340.864

330.794

Thué thu nhap hoan lai phai tra

352.837 (513.271)

(623.140)

(270.303)

Chénh léch tur viéc danh gia lai gia tri hop ly khi mua céng ty con

(623.140)

(270.303)

(282.276)

60.491

Tai san thué thu nhap hoan lai thuan/(Thué thu nhap hoan lai phéi trd)

(312.354)

339.567

Thu nhap/(Chi phi) thué thu nhap hoan lai tinh vao béao cédo két quéa kinh doanh hgp nhat

truoc

L6 thué chuyén sang tirnam

o

dé bu trir v6i Igi nhuan thu dugc trong vong 5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 do.

Tai ngay két thuc ky ké todan ndm, Cong ty va cac céng ty con cé cac khoan 16 Iy ké véi téng gia tri la 62,8 ty VND (ngay 31 thang 12 ndm 2018: 1.337,8 ty VND) c6 thé sir dung

€ sang nam sau

X

Coéng ty va cac cong ty con dugc phép chuyén cac khoan 16 tinh thu

2

2

dé bu tru véi Igi nhuan phat sinh trong trong tuong lai.

2

Céng ty va cac cong ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 iy ké& con lai do khéng thé du tinh dugc Igi nhuan trong tuong lai tai thdi diém nay.
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34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

34.1. Nhing giao dich trong yéu ctia Céng ty va cac cong ty con vaéi cac bén lién quan

Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty va cac céng ty con véi cac bén lién quan trong nam nay va nam truée bao gém:
Don vj tinh: triéu VND

Bén lién quan Mé&i quan hé  Noéi dung nghiép vu

Tap doan Coéng ty me Chuyén tién cho muc dich hop tac phat trién du an, mua du an
Vingroup - va chuyén nhugng c6 phan

Coéngty CP

Thu héi khodn gép vén cho muc dich hap tac phat trién du an,
mua du an va chuyén nhugng c6 phan

Thu héi khodn gop vén cho muc dich hop tac dau tu va kinh doanh
Chuyén tién cho muc dich hgp tac dau tu va kinh doanh
Phai thu tur viéc thu hé khach hang thanh toan theo tién do
Da thu tir viéc thu ho khach hang thanh toan theo tién do
Chia sé Igi nhuan hop déng hop tac dau tu va kinh doanh
Chia sé lgi nhuan hop déng hop tac dau tu va kinh doanh da thu
Chuyén nhugng du an phai tra

Chuyén nhugng du an da tra

BU trir d&t coc chuyén nhugng du &n véi phai tra chuyén nhuong du an
Phi dich vu quan ly phai tra

Phi dich vu quan ly da tra

Tra gbc vay

Nhan géc vay

Thu ho tién thanh toan mua nha phai tra

Thu hé tién thanh todn mua nha da tra

Chuyén tién vao tai khodn quan ly tién tap trung

Nhan lai tién tur tai khodn quén ly tién tap trung

C6 tirc phai tra

C6 tirc da trd bang tién

Cé tirc da trd béng cé phiéu

Chuyén nhugng cé phan phai thu

Chuyén nhugng c6 phan da thu

Nhan tién gép vén

Gidm phan vén gop do chia tach cong ty

Chuyén nhugng c6 phan phai tra

Chuyén tién cho muc dich chuyén nhugng c6 phan

Cho vay phai thu

Cho vay da thu

Lai vay phai tra

Thanh toan phi quan ly va s&r dung thuong hiéu

Nam nay

22.790.474

(13.272.604)

(7.825.000)

280.000

6.038.847

(5.950.000)

3.014.466

(3.302.430)

(3.147.470)
918.020
2.229.450
(675.356)
389.797

54.606

(38.654)
5.321
15.779
(15.786)
(2.333.164)

2.333.164

(107)

Nam truéc

15.760.946

6.626.813

(5.331.992)

(194.578)
159.844
25.458.929
(23.860.000)
(623.738)
1.800.760
65.940.871
(66.017.770)
(11.545.124)
890.100
10.655.024
693.000
(10.515.252)
(9.500.000)
1.568.885
(4.814.154)
4.814.154
1.238.891
(1.238.891)
(377.397)
502.875

137



Céng ty C6 phan Vinhomes B0O9-DN/HN BO9-DN/HN Chuong 6 - Bao céo tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo) THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay
34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN iép theo) 34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN iép theo)
34.1. Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty va cac céng ty con v4i cac bén lién quan (tiép theo) 34.1. Nhiing giao dich trong yéu clia Cong ty va cac cong ty con vai cac bén lién quan (iép theo)
Don vij tinh: triéu VND Don vi tinh: triéu VND
Bén lién quan Mé&i quan hé  Noi dung nghiép vu Nam nay Nam trudc Bén lién quan Méi quan hé  Néi dung nghiép vu Nam nay Nam trudc
Coéng ty Xavinco Cong ty Tra gbc vay 258.500 966.000 Coéng ty TNHH Coéng ty Cho vay phai thu 19.250.000
trong cung o San xuat va trong cung B
Tap doan Nhan goc vay - (840.000) i Gl Tap doan Cho vay déa thu (17.600.000)
Vinfast (“Cong t 2 A&
Céng ty TNHH Céng ty Nhan géc vay (184.000) (840.000) Vinfast,,() Iy e G218 P17 3.240.000 26.005.000
Xalivico (“Cong ty  trong cung Nhan o8
2 & an goc vay - (27164.000)
Xalivico”) Tap doan Tra goc vay 8.500 966.000
Lai vay phai tra (32.612) - Lai vay phai thu 165.186
Cong ty TNHH Cong ty Chia sé lgi nhuan hgp déng hop tac dau tu va kinh doanh 1.610.168 - Lai vay dé thu (150196)
Phét trién Céng trong cling Lai vay dé tra
2 X y déa trd 179.755
vién Trung tam Tap doan Tr4 gbc vay 1.435.000 1.775.000
(“Cong ty Cong Nhan géc vay (290.000) (1.050.000) L&i vay phai tra (10.184) (401.789)
vién Trung tam”) . ) . N
Cho vay phai thu 800.000 } Coéng ty Vinpearl Coéng ty Cho vay phéi thu 9.127.900
trong cung B
Cho vay da thu (145.000) . Tap doan e vay e diy (5170.000)
G6p v6n hap téc dau tu va kinh doanh . 490.000 Nl ert eee g Cemg (o (18 hnln € Gt - (2199.807)
Coéng ty TNHH Cong ty Tra gbc vay 808.000 B Phai thu chuyén nhugng bat déng san 2.276.986
Viét Nam Grand trong cung Tra a8
A A ) goc vay 1.745.000 7.875.000
Prix (“Cong ty Tap doan Nhan goc vay (940.000)
Grand Prix”) Lai vay da tra 31.007 . Nhan géc vay - (9.620.000)
e n e (6.374) ) C(?ng ty C6 phan Céng ’ty H?én trd dat coc cho hop déng téng thau do cham dut hgp - 1.961.800
bau tu va Phat lién két cla déng
Céng ty TNHH coéng ty Tién chuyén nhugng tai san da thu - (914.441) trién Du lich Phu coéng ty me 3 . o
M6t thanh vién trong cling - i o - S (s bat coc cho hgp dong tong thau da thu - (1.961.800)
Vinschool (“Céng Tap doan Tién chuyén nhugng tai san phai thu - 914.44 SDullich Pha
ty Vinschool) Tra géc vay . 735.000 Quéc”)
Céng ty cé phan Céng ty Chuyén nhuong 8 phan phai thu _ 894.000 Quy Thién Tam T6 chirc Phai tra chi phi tu thién (500.000) (100.000)
A i N cung chu sé
SR I 2 trong cung h DA tra chi phi tir thien 100.000
khoa Quéc té Tap doan u
Vinmec (“Céng ty Nhén lai tién (ng truée cho muc dich tu thién - (92.449)
Vinmec”) L . A
Coéng ty C6 phan Coéng ty Nhan dat coc hgp déng hgp tac dau tu (978.315) (1.818.166)
Cbng ty C6 phan Coéng ty Cho vay phai thu 1.000.000 14.550.000 Vincom Retail trong cung N . L i
Dich vu Thuong trong cing (“Céng ty Vincom  Tap doan Phai thu chuyén nhugng bat dong san 91.818 2.930.333
mai Téng hap Tap doan Cho vay dé thu (1.000.000) (15.060.000) Retail”)
Vincommerce dén ngay Nhanlas
an goc vay - (3.560.000) A - = . A o B
(“Cong ty 30 théng 12 Cf)rng ty TN‘HH‘ Céng t){ bat coc cho muc dich dau tu xay dung 2.790.000
Vincommerce”) nam 2019 Tra goc vay B 3.560.000 Gido duc va bao trong cung
tao VinAcademy Tap doan
Chuyén nhugng c6 phan phai tra - (3.000.000) (“Cong ty
Q 2 A VinAcademy”
Chuyén nhugng c6 phan da tra - 3.000.000 V)
o . L Céng ty C6 Céng ty Cho vay phai thu 2.255.000 -
Chi phi mua hang phai tra (121.391) (2102.622) phan Nghién trong ciing
Chi phi mua hang da tra 108.548 2.519.664 LG IR Tép dodn
Vinsmart (“Cong
ty Vinsmart”)
Céng ty C6 phan Coéng ty Tra g6c vay - 510.000
Ngoi Sao Phuong trong cuing
Nam Tap doan
dén ngay 20
thang 3 nam
2019
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34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN o theo)

34.1. Nhing giao dich trong yéu ctia Céng ty va cac cong ty con véi cac bén lién quan (tiép theo)
Céc diéu kién va diéu khodn cla céc giao dich véi cac bén lién quan

Céac nghiép vu ban hang va mua hang, sir dung va cung cap dich vu véi cac bén lién quan dugc thuc hién theo muc gia va cac
diéu khoan niém yét thong thudng trén thi trudng.

Cong ty va cac cong ty con da ky cac hop déng hop tac dau tu va kinh doanh véi Tap doan Vingroup - Céng ty CP, céng ty me
va Cong ty Céng vién trung tdm, cong ty trong cung Tap doan, cho muc dich phat trién cac du an bat déong san. Theo do, Cong
ty va céac céng ty con sé& nhan dugc mot phan Igi nhuan theo cac hop déng nay.

S6 du cac khoan phai thu, phai tra (ngoai trir mot s6 khoan vay, cho vay va dat coc cho muc dich nhan chuyén nhuong ¢ phan)
tai ngay 31 thang 12 nam 2019 khéng can bao dadm, khéng cé 1ai suat va sé dudc thanh todn bing tién. Cho ndm tai chinh két
thuc vao ngay 31thang 12 nam 2019, Céng ty va cac coéng ty con chua trich [ap bat cir mét khodn du phong no phai thu khé doi
nao lién quan dén sé tién cac bén lién quan con ng Céng ty va cac cdng ty con (31 thang 12 nam 2018: Khéng). Viéc danh gia
nay dugc thuc hién cho mébi ndm thdong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cla bén lién quan va thi trudng ma bén lién quan
do hoat dong.

34.2. Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

Cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va tai ngay 31 thang 12 nam 2018 nhu sau:

Don vij tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu Nam nay Nam truée
Phai thu ngan han ctia khach hang (Thuyét minh sé 7.1)
Coéng ty Céngty trong  Phai thu tir chuyén nhugng bat dong san 1.028.007 1.356.167
Vincom Retail cung Tap i o . . L
doan Phai thu tir dich vu tu van quan ly, tong thau xay dung 14.074 199.956
Phai thu khac 11.993 9.257
coéng ty Coéngty trong  Chuyén nhugng cé phan phai thu 694.000 694.000
Vinmec cung Tap
doan Phai thu khac 7.552 2.644
Tap doan Coéng ty me Phai thu tir dich vu tu van quan ly, téng thau xay dung 153.576 100.722
Vingroup -
Coéng ty CP Phai thu khac - 9.956
Coéng ty Céngty trong  Phai thu tir chuyén nhugng bat déng san 76.000 -
VinAcademy cung Tap
doan Phai thu khac 1.212 -
Coéngty CP Céngty trong  Phai thu tir chuyén nhugng bat dong san 76.999 -
Vinpear| cung Tap
doan Phai thu khac 40.560 -
Quy Thien Tam T chiccung  Phai thu tur téng thau xay dung 33.902 33.902
chli s& hitu
Coéng ty Coéng ty trong  Phai thu tir doanh thu chia sé tir dich vu gido duc va céc dich vu 12.597 9.362
Vinschool cung Tap lién quan
doan
Cong ty cong ty Phai thu tir dich vu tu van xay dung va quan ly du an - 113.424
Vincommerce trong cung
Tap doan Phai thu tir cung cép dich vu cho thué van phong - 6.127
dén ngay 30
thang 12 nam
2019
Céc cbng ty khac trong cung Phai thu khac 31125 124.667
Tap doan
2.181.597 2.660.184
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34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN ip theo)

34.2. Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

Bén lién quan

MGéi quan hé Néi dung nghiép vu

Tra truSc cho ngudi ban ngan han (Thuyét minh s6 7.2)

Coéngty CP
VinID

Céc cong ty khac trong cung

Tap doan

Coéngty trong  Tra truéc khac cho ngudi ban
cung Tap
doan

Tra truée khac cho ngudi ban

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 9)

Tap doan
Vingroup -
Coéngty CP

Cong ty
Coéng vién
Trung tdm

Coéng ty
VinAcademy

Céc cong ty khac trong cung

Tap doan

Coéng ty me Gop von hop tac dau tu va kinh doanh (*)

Phai thu tir chia sé Igi nhuan hgp déng hop tac dau tu va kinh
doanh

Phai thu do chi ho

Cong ty trong  Phai thu tir chia sé Igi nhuan hop déng hop tac dau tu va kinh
cung Tap doanh
doan i R

Gop von hgp tac dau tu va kinh doanh (*)

Phai thu khac

Coéng ty trong  Phai thu do chi ho
cung Tap
doan

Phai thu khac

Phai thu dai han khac (Thuyét minh s6 9)

Coéng ty
Vinsmart

Coéng ty CP
Vinpear|

Coéng ty
Vincom Retail

Céc cbng ty khac trong cung

Tap doan

(*) Cac khodn gdp vén cho muc dich hop tac dau tu va kinh doanh nay khéng ¢ tai sdn dam bao.

Coéng ty trong  Phai thu lai cho vay
cung Tap
doan

Coéng ty trong  Phai thu lai cho vay
cung Tap
doan

Coéngty trong  Phai thu tir doanh thu cho thué
cung Tap
doan

Phai thu dai han khac

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Céc khoan phai thu va phai trd v6i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va tai ngay 31 thang 12 nam 2018 nhu sau:

Don vi tinh: triéu VND

Nam nay

6.804

7.740

14.544

3.400.230

1.006.857

100.972

1.610.168

490.000
18.714

41.781

30.944

6.699.666

18.221

13.529

127.886

5.934

165.570

Nam truée

2149

2149

10.945.230

1.294.821

11.743

490.000

250

269.700

13.011.744

120.577

120.577
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34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN o theo)

34.2. Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

Cac khodan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va tai ngay 31 thang 12 nam 2018 nhu sau:

Bén lién quan Mé&i quan hé

No6i dung nghiép vu

Tai san ngéan han khéc (Thuyét minh s6 13) (¥)

Tap doan Coéng ty me

Vingroup -

Coéng ty CP

Cong ty Coéng ty trong

VinAcademy cung Tap
doan

Coéng ty Sai Coéng ty trong

Péng cung Tap
doan

(*) Trong do, cac khoadn dat coc véi Tap doan Vingroup - Céng ty CP va cac cong ty trong cung Tap doan véi téng gia tri 1 3.919 ty VND

khéng co tai sdn dam bao.

Dat coc cho muc dich phat trién dy an, dau tu va mua cé phan

bat coc cho muc dich hop tac xay dung

Dat coc cho muc dich dau tu va mua cé phan

Tai sén dai han khac (Thuyét minh s& 13)

Tap doan Coéng ty me
Vingroup -
Coéng ty CP

D4t coc cho muc dich dau tu va mua c6 phan (*)

(*) Céc khoan dat coc nay khong co tai san dam bao.

Phai tra ngudi ban ngén han (Thuyét minh s6 20.1)

Tap doan Coéng ty me

Vingroup -

Coéng ty CP

Cong ty Coéng ty trong

Vincom Retail cung Tap
doan

Coéng ty Coéng ty

Vincommerce trong cung
Tap doan
dén ngay 30
thang 12 nam
2019

Céc cong ty khac trong cung
Tap doan
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Phi dich vu quan ly phai tra
Phi dich vu phai tra khac

Phi dich vu va mua hang hoa phai tra

Phi dich vu va mua hang hoéa phai tra

Phai trd khac

Don vi tinh: triéu VND

Nam nay

5.789.142

2.790.000

70.258

8.649.400

8.439.145

8.439.145

487.662

28.381

13.242

18.594

547.879

Nam trudc

4.198.999

70.258

4.269.257

511.418

511.418

202103

50.123

5.552

54.291

312.069

BO9-DN/HN
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN ip theo)

No6i dung nghiép vu

Ngudi mua tré tién trude ngén han (Thuyét minh s6 20.2)

Coéng ty
Vinschool

Tap doan
Vingroup -
Coéngty CP

Coéng ty
Vincommerce

Coéng ty
Vincom Retail

Quy Thién Tam

Cong ty trong
cung Tap
doan

Coéng ty me

Coéng ty
trong cung
Tap doan
dén ngay 30
thang 12 nam
2019

Cong ty trong
cung Tap
doan

T6 chirc cung
chti sé hiru

Céc cong ty khac trong cung

Tap doan

Tra trudc cho hoat dong xay dung

Tra truéce tién mua hang hoa

Tra truéce tién mua hang hoa

Tra truéce tién mua hang hoa

Tra truée cho hoat dong xay dung

Céc khoan Ung truéc khac

Chi phi phai trd ngan han (Thuyét minh s6 22)

Coéng ty
Vincom Retail

Cobéng ty CP
Phat Trién
Cong Nghé
VinTech

Tap doan
Vingroup -
Coéng ty CP

Coéng ty Céng

Vién Trung Tam

Coéng ty Grand
Prix

Cong ty trong
cung Tap
doan

Coéng ty trong
cung Tap
doan

Cong ty me

Cong ty trong
cung Tap
doan

Coéng ty trong
cung Tap
doan

Céc cong ty khac trong cung

Tap doan

L&i coc phai tra

Chi phi tai trg phai tra

L&i vay phai tra

L&i vay phai tra

Lai vay phai tra

Chi phi phai tra ngén han khac

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

34.2. Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

Cac khodan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va tai ngay 31 thang 12 nam 2018 nhu sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay

34.725

7.895

42.620

10.298

8.878

254

19.430

Nam truée

41.268

93.109

48.921

14.392

16.738

214.428

19.381

186.517

116.758

24.633

4.097

351.386
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34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN o theo)

34.2. Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2019 va tai ngay 31 thang 12 nam 2018 nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

No6i dung nghiép vu

Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh sé 22)

Coéng ty
Xavinco

Cong ty
Xalivico

Coéng ty VinFast

Coéng ty
Vinpearl

Cobng ty trong
cung Tap
doan

Cong ty trong
cung Tap
doan

Coéng ty trong
cung Tap
doan

Coéng ty trong
cung Tap
doan

Céc cong ty khac trong cung

Tap doan

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Chi phi phai tra dai han khac

Phai trd ngan han khac (Thuyé&t minh sé 24)

Coéng ty
Vincom Retail

Quy Thién Tam

Coéng ty
Vinschool

Coéng ty
Vinpearl

Coéng ty trong
cung Tap
doan

T6 chirc cung
ch s6 hitu

Céng ty trong
cung Tap
doan

Coéng ty trong
cung Tap
doan

Cac cong ty khac trong cung

Tap doan

P&t coc hgp tac dau tu

Phai tra khac

Phai tra chi phi tu thién

Nhan dat coc hgp déng hgp tac kinh doanh

Phai tra ngén han khac

Nhan dat coc hop déng hop tac kinh doanh

Phai tra khac

Phai tra khac

34.3. Chi tiét cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 8)

Chi tiét cac khoadn cho vay ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2019:

Bén lién quan

Coéng ty Coéng vién

Trung tdm

(i) Khoan cho vay nay dugc dam bao bang phan vén gép ctia mot céng ty trong cling Tap doan nam gilr bai bén di vay.
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Méi quan hé

Coéng ty trong cung

Tap doan

S6 du vay
(triéu VND)

655.000

655.000

L&i suat
(%/nam)

Ngay dao han

Don vi tinh: triéu VND

Nam nay

151.473

67.341

218.814

704.000
14.391

500.000

200.000

72.497

2194

7.063

1.500.145

9% Théang 12 nam 2020

Nam trudc

106.198

34.728

169.571

103.154

5193

418.844

23.377

100.000

200.000

2.199.807

1.718

26.341

2.551.243

Tai san
dam bao

0]
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN ip theo)

34.3. Chi tiét cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 8) (tiép theo)

Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2019:

Bén lién quan

Coéng ty CP
Vinpear|

Coéng ty Vinsmart

Coéng ty VinFast

Méi quan hé
Coéng ty trong cung
Tap doan

Coéng ty trong cung
Tap doan

Cong ty trong cung
Tap doan

S6 du vay
(triéu VND)

3.957.900

2.255.000

1.650.000

7.862.900

L&i suat
(%/nédm)
9%

9%

9%

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Ngay déo han

Thang 2 nam 2021

Thang 2 nam 2021

Thang 2 nam 2021

Tai san
dam béo

(i)

(iii)

(i) Khoan cho vay nay dugc dam bao bang c& phiéu niém yét cia mot cong ty trong Tap doan nam gilr bai bén di vay va ¢6 phan cia
bén di vay ndm gilr bdi cac ¢é dong.

(i) Khoadn cho vay nay dugc dam bao bang toan bd nha cira, vat kién tric va may moc thiét bi ctia bén di vay.

(i) Khodn cho vay nay dugc dam bao bang phan vén goép cla Vingroup - Céng ty CP tai cdng ty nay.

Coéng ty va cac cong ty con khéng co cac khoan cho vay bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2018.

34.4. Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 25)

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2019:

Bén lién quan

Cong ty Xalivico

Céng ty Xavinco

Mé&i quan hé

Coéng ty trong cung
Tap doan

Coéng ty trong cung
Tap doan

S6 du vay
(triéu VND)
422.500

382.500

805.000

L&i suat
(%/nam)

9%

9%

Ngay déo han

Thang 7 nam 2021

Thang 7 nam 2021

(i) Cac khoan vay nay dugc dam bao bang cac c¢6 phan clla Céng ty tai mot céng ty con.

Chi tiét cac khoan di vay ngan han tai ngay 31thang 12 nam 2018:

Bén lién quan

Coéng ty Grand Prix

Coéng ty Cong vién
Trung tdm

Tap doan Vingroup
- Congty CP

Méi quan hé
Coéng ty trong cung
Tap doan

Coéng ty trong cung
Tap doan

Coéng ty me

S6 du vay
(triéu VND)
808.000
520.000

54.606

1.382.606

L&i suét
(%/nam)

9%

9%

9%

Ngay déo han

Thang 9 nam 2019

Turthang 1 nam 2019 dén

thang 9 nam 2019

Thang 12 nam 2019

Tai san
dam bao

0]

0]

Tai san
dam béo
Khoéng co

(i)

(i)
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34. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN iép theo)

34.4. Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh s 25) (tiép theo)

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2018:

. . S6 du vay L&i suat Tai san
Bén lié Mé hé Ngay déo h
I G orquan he (triéu VND) (%/nédm) gay dao han dam béo
Coéng ty VinFast Coéng ty trong cung 3.240.000 9%  Thang 2 nam 2020 (i)
Tap doan
Cong ty Vinpearl Cong ty trong cung 1.745.000 9% Thang 2 nam 2020 (ii)
Tap doan
Coéng ty Xavinco Coéng ty trong cung 641.000 9% Thang 2 nam 2020 (ii)
Tap doan
Coéng ty Cong vién Coéng ty trong cung 625.000 9% T thang 1 nam 2020 dén (ii)
Trung tam Tap doan thang 2 nam 2020
Coéng ty Xalivico Coéng ty trong cung 247.000 9% Thang 2 nam 2020 (i)
Tap doan
6.498.000

(i) Cac khodn vay nay dugc dam bao bang cac cé phiéu niém yét va khéng niém yét clia mét s6 cong ty trong Tap doan.

34.5. Cac giao dich v&i cac bén lién quan khac

Thu nhap ctia cac thanh vién ctia Ho6i d6ng Quan tri va Ban Téng Giam déc clia Cong ty: Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Ném trudc
Luong 62.792 23797
TONG CONG 62.792 23.797

35. LAl TREN CO PHIEU

Coéng ty va cac cong ty con st dung cac théng tin sau dé tinh 1ai co ban va |4i suy gidm trén c6 phiéu: o
Don vj tinh: VND

Nam nay Nam truéc
Lgi nhuan thuan sau thué phan bé cho ¢é déng s& hitu cé phiéu 21.747.376.096.636 14.284.453.166.652
phé théng
Diéu chinh cho céc yéu t6 suy gidam
Loi nhuén thuan sau thué phan bé cho cé déng sé hitu cé phiéu 21.747.376.096.636 14.284.453.166.652
phé théng sau khi da diéu chinh cho céac yéu té suy giam

Nam nay Nam truée
Binh quan gia quyén cla s6 c6 phiéu phé théng (khéng bao gém 3.344.926.936 3.171.919.955
c6 phiéu quy) dé tinh lai co ban trén cé phiéu
Anh huéng suy giam
Binh quan gia quyén cuia s6 cé phiéu phé théong (khéng bao gém 3.344.926.936 3.171.919.955

c6 phiéu quy) dé tinh lai co ban trén c6 phiéu
Don vi tinh: VND
Nam nay Nam truée

Lai co ban trén c6 phiéu 6.502 4503
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thdc cung ngay

36. THONG TIN THEO BO PHAN

Cong ty va cac cong ty con khong trinh bay bao cdo theo bd phan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 do
Cong ty va cac cong ty con chi con mot bd phan can bao céo trong nam la bé phan kinh doanh bat déng san chiém ty 1é trong
yéu trén téng tai san, téng doanh thu va két qua kinh doanh ctia Céng ty va cac coéng ty con. Do vay Ban Téng Giam déc cho
rang Cong ty va cac cong ty con hoat dong trong mét bd phan kinh doanh duy nhat. Hon nita, Ban Téng Gidam ddc ciing xac
dinh bao cdo bd phan ctia Cong ty va cac cdng ty con theo khu vuc dia ly dugc dya theo dia diém cla tai san 13 & Viét Nam.

37. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Cam két thué hoat dong

Cong ty va cac cong ty con, 1a bén di thué, da ky két cac hop déng thué dat va mét sé hop déng thué hoat dong khac véi sé tién

thué t6i thiéu theo cac théa thuan nay vao ngay két thuc ndm ké toan nhu sau:
Don vij tinh: triéu VND

N&am nay Nam trudc
Dén 1 nam 124.024 563.106
Trén 1dén 5 nam 290.977 377.807
Trén 5 nam 3703184 1.300.271
TONG CONG 4118185 2.241184

Cam két lién quan dén chuong trinh dich vu quan ly va cho thué bat dong san

Cong ty da cung cép cac dich vu quan ly va cho thué can ho déi véi khach hang mua can ho tai mot s6 du an bat déng san. Theo
do, trong vong tir 2 dén 3 nam dau tién ké tir ngay can hd dugc ban giao, khach hang dugc chti dau tu cam két thanh toan phan
thu nhap cho thué cac bat dong san nay theo thoa thuan da dugc ky két véi khach hang.

Cam két cho thué hoat déong
Codng ty va céac cong ty con, la bén cho thué, da ky két cac hop déng cho thué van phong va cac bat déng san |a cac can ho,
nha phé thuong mai va biét thu theo céac thda thuan cho thué hoat déng. Sé tién thué t&i thiéu theo cac thod thuan nay vao

ngay két thiic ndm ké toan nhu sau:
Don vi tinh: triéu VND

N&am nay Nam trudc
Dén 1 nam 610.672 165.716
Trén 1dén 5 nam 614.070 64755
Trén 5 nam 410.299 402.647
TONG CONG 1.635.041 633.118

Theo Hop déng hap tac kinh doanh trong thang 2 ndm 2012 gilra Céng ty Hoang Gia va Céng ty C8 phan Pau tu Thién Huong
(“Céng ty Thién Huong”) vé viéc khai thac cadu phan trusng hoc thudéc Du an Vinhomes Royal City, Cong ty sé dugc nhan phan
chia doanh thu ctia Céng ty Thién Huong dugc tinh bing 15% doanh thu va cé thé diéu chinh theo théa thuan. Thai han thuc
hién cac hop déng Hop tac kinh doanh nay I3 tir thang 2 ndm 2012 dén hét thang 8 nam 2043.

Cam két cho thué

Cong ty Sinh Thai, mot cong ty con, ky hop déng cho thué trung tdm thuong mai tai 2 du an bat dong san cho mét Cong ty
trong cung Tap doan theo cac hgp déng thué dugc phan loai la thué tai chinh. Vao ngay 31 thang 12 nam 2019, gia tri hién tai
cutia khoan thanh toan tién thué t&i thiéu trong tuong lai theo cac hop déng thué nay cho céac thsi han tir mét (1) nam trd xuéng,
trén mot (1) ndm dén nam (5) ndm va trén nam (5) nam lan luct 1a 18 ty VND, 46 ty VND, 58 ty VND. Vao ngay 31 thang 12 nam
2019, téng khodn thanh toan tién thué t6i thiéu cho cac thai han tir mot (1) ndm trd xuéng, trén mot (1) ndm dén ndm (5) ndm va
trén nam (5) nam lan luct la 21ty VND, 85 ty VND, 523 ty VND.
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37. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG (e theo)

Céac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tu xay dung va phat trién du an

Coéng ty va cac cong ty con da ky két mot s6 hop déng lién quan dén viéc trién khai cac du an bat dong san. Té6ng s6 vén cam
két theo nhimng hgp déng nay tai ngay 31 thang 12 nam 2019 uéc tinh 1a 13161 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 udc tinh
la 7.266 ty VND).

Vao ngay 25 thang 6 ndm 2019, mét céng ty con cla Cong ty da ky két Hgp déng chuyén nhugng du an déi vsi mot sé déi tac
dé nhan chuyén nhuong quyén phat trién mot du an bat dong san. Téng gia tri chuyén nhuong sé dugc xac dinh bang téng gia
tri quyén str dung dat, gia tri tai san va chi phi chung lién quan truc tiép dén du an ma déi tac da thuc chi tinh dén ngay chuyén
nhugng. Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, khoan cam két con lai ma cong ty con clia Cong ty phai chi tra theo Hop déng nay la
172,5 ty VND.

Theo hop déng hap tac kinh doanh ngay 23 thang 11 nam 2017 gilra Céng ty Hoang Gia va mot doi tac, Cong ty Hoang Gia cam
két s& gop 100% vén dau tu cho mét du an bat dong san tiém nang tai Ha Noi. Téng gia tri vén dau tu uéc tinh la 790 ty VND,
khoan cam két con lai ma Coéng ty Hoang Gia phai chi trd theo Hop déng nay tai ngay 31thang 12 nam 2019 14 782,1 ty VND.

Vao ngay 25 thang 5 ndm 2018, Céng ty va Céng ty Can Gid, cong ty con, da ky két hgp déng chuyén nhugng vén véi mot déi
tac doanh nghiép dé mua lai 32,5% vén diéu |& clia Cong ty TNHH TTTC Berjaya. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, khodn cam két
con lai ma Cong ty va Coéng ty Can Gid phai chi trd theo hop dong nay 1a 503,7 ty VND.

Cam két theo hgp déng hd tro 1ai suat cho khach mua can ho, biét thu tai cac du an bat
dbéng san

Cong ty va cac céng ty con da ky két mot s6 thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua can ho, biét thu tai moét s6 du an,
bao gém: Du an Vinhomes Metropolis, Du an Vinhomes Golden River, Du an Vinhomes West Point, Du éan Vinhomes Ocean Park,
Du an Vinhomes Grand Park, Du an Vinhomes Smart City, Du an Vinhomes New Center Ha Tinh va Dy an Vinhomes Marina va
mot s& ngan hang cho céac khach mua can ho nay. Theo cac théa thuan nay, Cong ty va cac cong ty con sé hd tré mot phan lai
suat clia cac hop déng tin dung gilra khach hang va ngan hang trong thdai han quy dinh bai théa thuan.

38. CHI TIET BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Don vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trudc
Mé s6 02 - Khadu hao tai san cé dinh hiu hinh, bat dong sén dau tu
va hao mon tai san cé dinh vé hinh
(bao gém phan bé loi thé thuong mai)
Kh&u hao va hao mon 225.244 144.413
Phan bé Igi thé thuong mai (Thuyét minh s6 19) 126.602 1719
TONG CONG 351.846 261.532
Mé s6 05 - Léi tir hoat ddong dau tu
Lai tir hoat dong hop tac dau tu va kinh doanh (5.174.641) (9.513.096)
(Thuyét minh s& 28.2)
L&i tir thanh ly cac khoan dau tu (1.492.806) (3.439.761)
(Thuyét minh sé 28.2 va Thuyét minh sé 30)
Thu nhap |4i tién gui, tién cho vay, dat coc (2.376.941) (1.541.300)
(Thuyét minh s& 28.2)
(L&i)/16 tur thanh ly tai sdn c6 dinh, bat dong san dau tu (70.812) 15.950
Cé tic dugc chia (Thuyét minh s6 28.2) (500)
Loi nhuan dugc chia tur cong ty lién két - (191)
TONG CONG (9.115.700) (14.478.398)
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Mé s6 23 - Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cta don vi khac
Tién chi cho vay

Tién gui vao ngan hang cé ky han trén 3 thang

TONG CONG

Ma& s6 25 - Tién chi dau tu goép vén vao don vi khac
(trar di tién thu vé)

Tién chi mua, gép vén vao céng ty con va don vi khac

Chuyén tién hgp tac kinh doanh

Pat coc dé mua cd phiéu va phan vén gop cla céac don vi khac
Pat coc mua du an

D4t coc dé dau tu va trién khai du an

Tién chi trd cé tc cho ¢ déng cii clia cdng ty con trude thoi
diém sap nhap

P4t coc dé hop tac phat trién du an
TONG CONG
Ma s6 26 - Tién thu héi dau tu goép vén vao don vi khac

Tién thu do nhugng ban cac khodn dau tu, sau khi trir sé du tién
tai cac cong ty nay

Thu héi vén theo céac hop déng hop téac kinh doanh
Thu lai tién d&t coc cho muc dich mua c6 phan clia don vi khac

Tién thu do nhugng ban quyén va nghia vu lién quan dén hgp
déng dat coc mua c6 phan

Nhan dat coc cho muc dich chuyén nhugng khoan dau tu vao
don vi khac

Thu lai tién d&t coc cho hap déng hop tac phat trién du an

TONG CONG

38. CHI TIET BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (iép theo)

Nam nay

(11.715.930)
(2.361.080)

(14.077.010)

(19.559.996)
(11.330.000)
(9123.420)
(9186.208)

(6.875.000)

(5.090.000)

(61.164.624)

2.647.328

7.825.088

6.719.985

2.376.500

19.568.901

Chuong 6 - Bao cdo tai chinh

Don vij tinh: triéu VND

Nam trudc

(13.352.891)
(586.751)

(13.939.642)

(21.661.139)
(18.640.000)
(4.819.262)

(5.229.705)

(1109.675)

(817.500)

(52.277.281)

17107.780

5.110.000

4.180.000

26.397.780
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39. Cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam

Ngoai céac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky k& toan nam dugc trinh bay trong cac thuyé&t minh khac cla bao céo tai chinh
hgp nhat nay, Céng ty va cac cong ty con cling co cac su kién phat sinh sau ngay két thiuc nam ké toan nhu sau:

Vao ngay 10 thang 1 ndm 2020, mét cdng ty con clia Cong ty da ky Hop déng dat coc mua ¢ phan trong mét cong ty bat déng
san tUr cac déi tac ca nhan véi téng s6 tién dat coc 14 1.800 ty VND.

Vao ngay 10 thang 3 nam 2020, Céng ty va cac céng ty con da hoan thanh giao dich nhan chuyén nhugng 7.000.000 ¢ phan,
tuong duong 100% vén diéu & trong mot cong ty tir Tap doan Vingroup - Céng ty CP, mot ddi tac va moét cong ty trong cung
Tap doan véi téng gia phi 14 70 ty VND. Theo dd, céng ty nay trd thanh cong ty con clia Céng ty. Sau d6, vao ngay 16 thang 3
nadm 2020, Cong ty va cac cdng ty con da hoan thanh viéc gop thém vén vao cong ty con nay véi téng s6 tién 14 5.930 ty VND.

Vao thang 2 nam 2020, Thi tuéng Chinh ph nuéc Cong hoa xa hoi chli nghia Viét Nam chinh thirc cong bé vé dich viem dudng
hé hap cap do chiing méi cda vi rit Corona gay ra (“Dich Covid-19”). K& tir d6 dén nay, dién bién phic tap ctia Dich Covid-19 d4
gay anh hudéng khong nhé dén hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty va cac cong ty con.

Céng ty va cac cong ty con dang xay dung va dé ra moét sé gidi phap nhdm cét gidm chi phi, diéu tiét lai hoat déng kinh doanh
trong thai gian Dich Covid-19 dién ra, cling nhu dang trong qué trinh danh gia anh hudng cla Dich Covid-19 dén hoat déng kinh
doanh clia Céng ty va cac cong ty con trong nam 2020.

Khéng cé cac su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky k& toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hodc trinh bay trong
bao céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty va céc cong ty con.

BUI TIEN LUC NGUYEN HUU THANH LE THI HAI YEN
Ngudi lap K& toan trudng Giam déc Tai chinh

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 3 nam 2020
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